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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
68, Chemin de Pau
64 121 SERRES CASTET

L’an deux mille vingt-six, le 5 février & 19 heures et 00 minute, les membres du conseil communautaire de la
Communauté de communes des Luys en Béarn se sont réunis au foyer municipal a Garléde-Mondebat (64450),
sous la présidence de M. Bernard PEYROULET, Président.

ETAIENT PRESENTS : 65 titulaires, 4 suppléants et 3 pouvoirs

ARGELOS M. Marcel BORNY

ARGET M. Thierry SOUSTRA

ARZACQ-ARRAZIGUET M. Jean-Pierre CRABOS

ASTIS M. Jean-Marc MERLOU (suppléant de M. Alain CAIE)
AUBIN M. Serge LUPIET

AUGA M. David LEGROS

AURIAC M. Jean-Claude VIGNES

AYDIE M. Jean-Paul CAZENAVE
BOUEILH-BOUEILHO-LASQUE M. Pierre COSTADOAT

BOUILLON M. Gérard LOCARDEL

BOURNOQOS M. Jean BARUS

BUROSSE-MENDQUSSE M. Nicolas DARBO (suppléant de M. Pascal GAYAS)
CABIDOS M. Abderrahim ABERCHANE

CARRERE M. Patrick CARMENTOS (suppléant de M. Pierre-Michel ESAIN)
CASTETPUGON M. Alain PIARROU

CAUBIOS-LOO M. Gilles BRUNET

CLARACQ M. Claude CASSOU-LALANNE

CONCHEZ-DE-BEARN M. Yves CAPERAA

CcouBLUCQ M. Jean-Yves DUPONT-BRETHES

DOUMY M. Jean-Marc DESCLAUX

FICHOUS-RIUMAYOU M. Joél PINTADOU

GARLEDE-MONDEBAT M. Eric LAFONTAN

GARLIN M. André LANUSSE-CAZALE

GAROS M. Jean-Marc THEULE

GEUS-D’ARZACQ M. Daniel PEDEGERT

LALONQUETTE M. Jean-Patrick BAZILE

LARREULE M. Philippe LALANNE

LASCLAVERIES M. Frédéric LARRECHE

LEME M. Jean VENANT

LONCON M. Patrick BENDAIL

MALAUSSANNE M. Bernard DUPONT

MASCARAAS-HARON M. Carle MARTENS

MAZEROLLES Mme Isabelle PEGUILHE

MERACQ M. Pierre DUPLANTIER

MIALOS M. Didier DARRIBERE

MIOSSENS-LANUSSE M. Arnaud MOULIE

MONCLA M. Jean-Paul LAHORE

MONTARDON M. Stéphane BONNASSIOLLE, M. Thierry GADOU, Mme Céline

LABORDE, Mme Sylvia PIZEL
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MONT-DISSE M. Charles PELANNE

MORLANNE M. Philippe LABORDE-RAYNA

NAVAILLES-ANGOS Mme Jeannine LAVIE-HOURCADE (pouvoir de M. Frangois DAMIAN-
PICOLLET)

POMPS M. Claude FOURQUET

POURSIUGUES-BOUCOUE M. Christophe DESORTHES-BEDOURET (suppléant de Mme Martine
VASSEUR)

RIBARROUY M. Bernard JONVILLE

SAINT-JEAN-POUDGE M. Jean-Jacques CERISERE

SAUVAGNON Mme Muriel BAREILLE, M. Francis CHAPOTHIN, M. Hervé HUSTET,

Mme Caroline LACROIX, Mme Karine LAPLACE-NOBLE, M. Thomas
LENOIR, M. Bernard PEYROULET

SEBY M. Gilles MUGUIN-CABAILLE

SERRES-CASTET Mme Martine BURGUETE, M. Frédéric CLABE, M. Jean-Yves
COURREGES (pouvoir de Mme Nathalie DELUGA), Mme Cécile
LANGINIER, Mme Catherine LATEULADE (pouvoir de Mme Jocelyne
ROBESSON), M. Henri MOUNOQU, M. Max TUCOU

SEVIGNACQ M. Michel CUYAUBE
TADOUSSE-USSAU M. Pascal BOURGUINAT
TARON-SADIRAC-VIELLENAVE M. Jean GUIRAUT

THEZE M. David DUIZIDOU

VIALER Mme Marie-Christine MAILLOT
VIVEN M. Jean-Michel LORY

ABSENTS EXCUSES : 26 titulaires

ARZACQ-ARRAZIGUET Mme Virginie GUYONET
ASTIS M. Alain CAIE
AUBOUS M. Pierre POUBLAN
BALIRACO-MAUMUSSON M. Sylvain SERGENT
BUROSSE-MENDQUSSE M. Pascal GAYAS
CARRERE M. Pierre-Michel ESAIN
DIUSSE M. Michel MONSEGU
GARLIN Mme Chantal FERRANDO
LOUVIGNY Mme Anita VERGOIN
MAZEROLLES M. Christophe LAYAA-LAULHE
MOMAS M. Georges LECLERC
MONTAGUT M. Jean-Luc LAULHE
MONTARDON M. André POUBLAN
MOUHQUS M. Jean CAZALIS PETIT JEAN
NAVAILLES-ANGOS M. Frangois DAMIAN-PICOLLET, M. Claude DUFRECHOU
PIETS-PLASENCE-MQOUSTROU M. Eric DUPLAA
PORTET M. Benjamin CASSOU
POULIACQ M. Pierre DUPOUY-BAS
POURSIUGUES-BOUCQUE Mme Martine VASSEUR
SAUVAGNON Mme Genevieve BERGE
SERRES-CASTET Mme Nathalie DELUGA, M. Philippe DUVIGNAU, Mme Jocelyne
ROBESSON
UZAN M. Serge BOURDIEU
VIGNES M. Gilles PICARD

M. Jean-Pierre CRABOS a été élu secrétaire de séance.
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OBIJET : LES DECISIONS — INSTAURATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN SIMPLE ET DELEGATION DE SON EXERCICE SUR LE PERIMETRE
DU PLUIOUEST

Rapporteur : M. Philippe LABORDE-RAYNA

Conformément 2 l'article L. 211-2 du code de Purbanisme, la compétence de la Communauté de communes en
matiére de Plan Local d’Urbanisme {PLU) emporte compétence de plein droit en matiére de droit de préemption
urbain. Larticle L. 213-3 du méme code prévoit cependant que la Communauté de communes peut déléguer ce
droit notamment a des collectivités locales.

C’est dans ce cadre que la délibération n°26-2017 du conseil communautaire en date du 17 janvier 2017 est
intervenue. Cette délibération porte notamment sur le droit de préemption urbain des communes comprises
dans le périmétre du PLUi ouest du territoire et concernées par un PLU : Arzacq-Arraziguet et Pomps.

A noter que conformément a l'article L. 210-1 du code de l'urbanisme, les droits de préemption institués par le
présent titre sont exercés en vue de la réalisation, dans l'intérét général, des actions ou opérations répondant
aux objets définis a l'article L. 300-1, a I'exception de ceux visant a sauvegarder ou a mettre en valeur les espaces
naturels, 3 préserver la qualité de la ressource en eau, ou pour constituer des réserves fonciéres en vue de
permettre la réalisation desdites actions ou opérations d'aménagement.

Le droit de préemption urbain est applicable sur tout ou partie des zones urbaines (zone U) et des zones
d'urbanisation future délimitées dans les documents d’urbanisme (zone AU).

’entrée en vigueur du PLUi ouest du territoire entraine un nouveau réglement graphique et ainsi un nouveau
découpage des zones urbaines et a urbaniser.

D’une part, il s’agit d’instaurer un droit de préemption urbain simple pour toutes les communes concernées par
le PLUI ouest a savoir Arget, Arzacq-Arraziguet, Bouillon, Cabidos, Coublucq, Fichous-Riumayou, Garos, Géus-
d'Arzacq, Larreule, Longon, Louvigny, Malaussanne, Mazerolles, Méracq, Mialos, Montagut, Morlanne, Piets-
Plasence-Moustrou, Pomps, Poursiugues-Boucoue, Séby, Uzan, Vignes.

Le droit de préemption urbain simple n'est pas applicable aux aliénations, cessions listées a l'article L. 211-4 du
code de Purbanisme et notamment a l'aliénation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans a
compter de son achévement.

D’autre part, il convient de déléguer ce droit de préemption urbain aux communes concernées conformément a
Farticle L. 213-3 du code de Furbanisme en considérant les champs d’intervention des communes et de la
Communauté de communes en matiére d’'aménagement et d’'urbanisme. Les communes délégataires exerceront
le droit de préemption dans le respect des finalités définies a l'article L.210-1 du Code de I'urbanisme et dans le
cadre des compétences qui leur sont reconnues.

Il s’agit donc de déléguer ce droit de préemption urbain aux communes excepteé :

- Dans les zones d’activités qui relévent de la compétence de la Communauté de communes qui
conserverait le droit de préemption urbain des zones UY, UY1 et AUY, AUY 1 du réglement graphique du
PLUi,

- Sur les terrains concernés par un emplacement réservé et dont le bénéficiaire n’est pas la commune.
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Le périmétre de la délégation se décompose de la maniére suivante :

DPU - délégataires Périmétre délégation
Arget L'ensemble des zones U et AU
L'ensemble des zones U et AU,
excepté les zones UYL et AUY et AUY1 et excepté
Yemplacement réservé 2-Arz situé en zone UH (cf.
annexe a la présente)

Arzacg-Arraziguet

Bouillon Lensemble des zones U et AU

Cabidos Lensemble des zones U et AU

Coublucqg L’ensemble des zones U et AU

Fichous-Riumayou Lensemble des zones U et AU

Garos Lensemble des zones U et AU

Géus-d'Arzacq L'ensemble des zones U et AU

Larreule Lensemble des zones U

Longon Lensemble des zones U

Louvigny Lensemble des zones U et AU

Malaussanne L'ensemble des zones U et AU

Mazerolles Uensemble des zones U et AU, excepté la zone UY

Méracq Lensemble des zones U et AU

Mialos LUensemble des zones U et AU

Montagut Lensemble des zones U et AU
Lensemble des zones U et AU, excepté I'emplacement

Morlanne . . R .
réservé 2-Mor (cf. annexe a la présente)

Piets-Plasence-Moustrou Lensembie des zones U et AU

Pomps Lensemble des zones U

Poursiugues-Boucoue LUensemble des zones U et AU

Séby ] Lensemble des zones U et AU

Uzan Lensemble des zones U et AU

Vignes Lensemble des zones U et AU

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment ses articles L.5211-1 a L.5211-6-3 et L.5214-16 ;
Vu le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L.210-1 et L.211-1 et suivants ;

Vu les statuts de la Communauté de communes des Luys en Béarn modifiés par I'arrété préfectoral n°2015-316-
000 du 12 novembre 2015 étendant les compétences communautaires a la compétence « Plan Local
d’Urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale » ;

Vu larrété préfectoral n°64-2016-07-22-007 en date du 22 juillet 2016 portant création de la Communauté de
communes des Luys en Béarn issue de la fusion de la Communauté de communes des Luys en Béarn, de la
Communauté de communes du canton de Garlin et de la Communauté de communes du canton d'Arzacg, actant
la prise de la compétence « plan local d’urbanisme, document en tenant lieu et carte communale » par la nouvelle
Communauté de communes ;

Vu la délibération n°26-2017 du 17 janvier 2017 du Conseil communautaire de la Communauté de communes
des Luys en Béarn relative au droit de préemption urbain ;

Vu la délibération n°XX du 5 février 2026 du Conseil communautaire de la Communauté de communes des Luys
en Bearn relative a "approbation du Plan Local d’urbanisme (PLUi) Ouest du territoire emportant abrogation des
cartes communales des communes de Géus d’Arzacqg, Longon, Malaussanne, Mazerolles, Morlanne et Vignes ;
Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal Quest du territoire approuvé et notamment son annexe 5.D ;

Vu I'annexe a la présente délibération relative aux emplacements réservés non concernés par la délégation du
droit de préemption aux communes ;

Considérant que 'instauration du droit de préemption urbain sur le périmétre du PLUi Ouest vise a permettre a
la Communauté de communes et aux communes concernées de mettre en ceuvre une politiqgue fonciére
cohérente avec les orientations du projet d’aménagement et de développement durables, notamment en matiére
de production de logements, de mixité sociale, de développement économique et de réalisation d’équipements
publics ;
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Le conseil communautaire, aprés en avoir délibéré,
Par 72 voix pour,

DECIDE D’instaurer sur 'ensemble du périmétre du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Ouest du territoire le droit de préemption urbain simple dans les zones U et AU du
réglement graphique dés son entrée en vigueur et conformément a Varticle L. 211-1
du code de l'urbanisme,

DECIDE De déléguer ce droit de préemption au profit des communes susvisées, selon les
conditions précitées,

DECIDE De donner délégation & M. le Président de déléguer le droit de préemption urbain dans
les zones ou la Communauté de communes conserve le droit de préemption aux
personnes visées aux articles L. 211-2 et L. 213-3 du code de 'urbanisme,

DECIDE De donner délégation a M. le Président pour exercer, en tant que de besoin, le droit
de préemption pour les parcelles pour lesquelles ce droit est conservé par la
Communauté de communes,

INDIQUE Que la présente délibération fera I'objet de mesures de publicité, conformément a
Yarticle R.211-2 du Code de 'urbanisme :
- par un affichage au siége de la Communauté de communes et dans chaque
commune membre durant un mois ;
- par une insertion dans deux journaux diffusés dans le département
conformément aux dispositions du code de 'urbanisme ;

INDIQUE Que la présente délibération fera I'objet, conformément a I’article R.211-3 du Code de
I'urbanisme, d’une diffusion :
- auPréfet
- au Directeur départemental des finances publiques
- alachambre départementale des notaires
- aux barreaux constitués prés les tribunaux judiciaires dans le ressort desquels est
institué le droit de préemption urbain
- au greffe des mémes tribunaux

INDIQUE Que les effets juridiques attachés a la présente délibération auront pour point de
départ I'exécution de 'ensemble des formalités de publicité.

DIT Que, conformément a I'article L. 213-13 du code de I'urbanisme, toutes les acquisitions
réalisées par exercice du droit de préemption ou par délégation du droit de
préemption urbain, ainsi que l'utilisation effective des biens ainsi acquis seront
inscrites sur le registre ouvert a la Communauté de communes et mis a disposition du
public a cet effet.

PRECISE Que conformément aux dispositions de I'article R. 151-52 du code de F'urbanisme, le
périmétre d’application du droit de préemption urbain sera annexé au plan local
d’urbanisme intercommunal.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an ci-dessus
ertifié conforme
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Nombre de membres

En exercice

Présents

Votants

Pour

Contre

Abstention

91

69

72

72

Date de convocation : 27/01/2026

Affichage : 27/01/2026
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. e _______ANNEXE A LA DELIBERATION N°27/2026
- Courrier Arrivé
STVICRELATIVE A ’INSTAURATION iu DROIT DE PREEMPTION URBAIN SIMPLE ET DELEGATION
CICE SUR LE PERIMETRE DU PLUI OUEST

Emplacements réservés non concernés par la délégation du droit de préemption aux
communes

Commune Dénomination de Extrait réglement graphique
’emplacement réservé

2-Arz
Recalibrage de la RDS46
Arzacq-Arraziguet avec bande

multifonctions de
chaque c6té

2-Mor

Aménagement,
Morlanne installations et
constructions liés au
développement
touristique du site du
chiteau







