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INTRODUCTION  

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP), pièce obligatoire dans le plan local 
dôurbanisme intercommunal comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de 
développement durables, des dispositions permettant de traduire opérationnellement le projet de 
territoire. 

Le champ des OAP est défini aux articles L. 151-6 et L. 151-7 et R. 151-6 à R. 151-8 du code de 
l'urbanisme. 

Article L. 151-6 :  

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet 
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement, 
l'habitat, les transports et les déplacements. En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les 
orientations d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un 
établissement public de coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives à 
l'équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17. »  

Article L. 151-7 :  

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :  

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment 
les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le 
développement de la commune ; 

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations 
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné 
à la réalisation de commerces ; 

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et 
de la réalisation des équipements correspondants ; 

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager ; 

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des 
voies et espaces publics ; 

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique le 
plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. » 

 

Les dispositions inscrites dans les OAP sont opposables aux autorisations dôurbanisme dans un 
rapport de compatibilit® conform®ment aux dispositions de lôarticle L152-1 du code de lôurbanisme. 

Article L. 152-1 :  

« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, 
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations 
classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au règlement et à 
ses documents graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles 
existent, avec les orientations d'aménagement et de programmation ». 

  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
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Deux types dôOAP peuvent être distingués :  

- Les OAP « sectorielles » 

Ces orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les 
conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, 
urbaines et paysagères des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment 
en entrée de ville. 

Dans le cadre du présent PLUi, les OAP « sectorielles » se déclinent à plusieurs échelles : 

 ̧ Soit au niveau de secteurs spécifiques correspondant à des secteurs définis en 
zone à urbaniser (AU) dans le règlement graphique, 

 ̧ Soit à une échelle plus globale correspondant à des bourgs ou quartiers 
comprenant des zones urbaines et/ou à urbaniser en fonction des communes. 

 

- Les OAP « thématiques » 

Elles mettent en cohérence des dispositions relatives à une politique particulière, sur un 
territoire de taille variable (du quartier à la communauté dans son ensemble).  

Dans le cadre du présent PLUi, trois OAP « thématiques » déplacement doux ont été définies 
sur les communes de Caubios-Loos, Sévignacq et Thèze présentant des enjeux spécifiques 
sur ce thème.  

 

 

 

 

Le présent document se décline de la façon suivante : 

1/ Une présentation des OAP dites « sectorielles » portant sur des secteurs à 
vocation principale dôhabitat. Lôorganisation des OAP se fonde le projet dôarmature 
territoriale défini dans la « Pièce 2 du PLUi : le Projet dôAm®nagement et de 
Développement Durables », à savoir : 

- La commune centre : Serres-Castet, 

- Les communes supports : Montardon et Sauvagnon, 

- Les polarités rurales : Thèze et Sévignacq, 

- La commune rurale intermédiaire : Navailles Angos, 

- Les autres communes rurales : Caubios-Loos, Momas, Aubin, Doumy, Argelos, 
Astis, Lasclaveries, Auriac, Lème, Miossens-Lanusse, Carrère, Lalonquette, 
Claracq, Garlède-Mondebat, Pouliacq et Viven.  

 

2/ Une présentation des OAP dites « sectorielles » portant sur les secteurs de 
développement économique, 

 

3/ Une présentation des OAP dites « thématiques » portant sur les déplacements 
doux. 
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OAP SECTORIELLES  : HABITAT  
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COMMUNES POLARITES  



COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN 

TERRITOIRE SUD  

PIECE 3 : ORIENTATIONS DôAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

 

 / 4 36 0971 / FEVRIER 2020 6 
 



COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN 

TERRITOIRE SUD  

PIECE 3 : ORIENTATIONS DôAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

 

 / 4 36 0971 / FEVRIER 2020 7 
 

Commune centre  : Serres -Castet
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Serres-Castet est considérée comme la commune-centre du territoire et possède à ce double titre 
une responsabilité toute particulière. Elle doit ainsi accueillir une grande partie du développement 
du Projet. 

Sa proximit® ¨ lôagglom®ration paloise, son accessibilit® ais®e (RD 834, réseau du bus urbain 
Id®lis, é), son cadre de vie pr®serv® et plus r®cemment les nombreux emplois et 
®quipements/services quôelle a d®velopp®s font dôelle une commune des plus attractives (de 749 ¨ 
4 200 habitants entre 1968 et 2015). Une attractivité que le Projet entend faire perdurer et qui, à 
lôheure des politiques publiques environnementales, oblige la commune ¨ renouveler ses 
approches urbaines.  

Le bourg est historiquement implanté sur la crête et cette configuration topographique contrainte a 
laissé place depuis quelques décennies à un développement plus prononcé dans la plaine. La 
commune se structure désormais sur une partie haute, le bourg et une partie basse, la plaine. 
Cette derni¯re ®tant aujourdôhui la plus d®velopp®e (secteurs r®sidentiels, équipements-services 
majeurs, ZAE, ZACOMé) et la plus ¨ m°me dôaccueillir le d®veloppement. 

Les choix de développement consistent donc, au-delà du renforcement du tissu urbain existant, à 
venir greffer des sites en épaississement urbain, préférentiellement dans la plaine (secteur 1, 2 et 
5) mais aussi et dans une moindre mesure autour du bourg historique (secteurs 3 et 4). Enfin, une 
opération de renouvellement urbain est envisagée sur le secteur de la place des quatre saisons. 
Ces sites font lôobjet dôOAP. 
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1.  SECTEUR 1 ð UNE PRAIRIE LE LONG DU LUY 

DE BEARN 

1.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le site, ¨ lôest du Luy de B®arn, est un secteur en zone urbaine de lotissements. Son 
positionnement le long dôun cours dôeau, au cîur dôun quartier r®sidentiel paisible, lui confère un 
cadre paysager de grande qualité. Sa proximité aux équipements et services lui offre une situation 
strat®gique et un acc¯s facilit® aux centres dôint®r°t quotidien, notamment celle des transports 
urbains. 

Le site est bord® ¨ lôest par le chemin de Pescadou, et au sud par la cr¯che intercommunale rue 
Richard Wagner. 
 

 

 
Vue sur la ripisylve du Luy de France, depuis le parking de la crèche intercommunale 

 

 
Vue globale du site avec en fond la ripisylve du Luy de France, depuis le chemin de Pescadou 
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1.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Sôappuyer sur lôeau du Luy pour faire projet au cîur de la centralit®  

Il sôagit de poursuivre le renforcement de lôoffre de logements diversifi®e (en forme et type) dans la 
plaine, en proposant une forme urbaine économe en foncier et intégrée au contexte local, ainsi 
quôen am®liorant les d®placements entre les quartiers et les centres dôint®r°t de la commune. Le 
programme immobilier devra valoriser le paysage et ses qualités écologiques, en offrant un 
maximum de vues et perspectives sur les espaces ouverts et en limitant lôimperm®abilisation des 
sols (formes compactes, linéaires et profils de voiries optimisés). 

1.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENT  

Principes de composition urbaine 

Desserte et accessibilité  

Le secteur veillera à développer une armature viaire structurante offrant confort de déplacements à 
tous les modes et renforçant les continuités entre les quartiers et les équipements et services de la 
commune. 

La voie principale de desserte proposera une chaussée de 5 m maximum permettant la 
cohabitation de tous les modes et un double sens de circulation, en vue notamment de limiter la 
vitesse. 

Une possibilité de maillage via une voie de desserte entre le chemin Pescadou et la rue Richard 
Wagner pourrait être envisagée sur le long terme.  

Les espaces de stationnement seront mutualisés afin de favoriser une appropriation des 
logements, notamment en rez-de-chaussée. Si des places privées devaient être intégrées en rez-
de-chaussée des logements, elles le seraient de préférence sur les façades Nord. 

Les stationnements collectifs en surface non imperméabilisés et paysagers, avec plantations 
endogènes ; sous forme de stationnement regroupé seront encouragés.  

Ce nouvel ensemble résidentiel sera connecté aux quartiers existants par une offre de liaisons 
piétonnes et cyclables. 

 
Programme et fonctions urbaines 

Afin de diversifier lôoffre de logements sur la commune et de valoriser la situation strat®gique de ce 
secteur : il devra être proposé des typologies urbaines et dôhabitats vari®es (maisons individuelles, 
maisons groupées, intermédiaires et collectifs).  

Un parc paysager sera cr®® au cîur du nouvel ensemble immobilier, nouveau lieu de vie 
participant au dynamise de lôensemble du site. 

Pour ce faire :  

 ̧ Lôimplantation des logements collectifs sera privilégiée autour du futur parc et en partie 
sud au contact de la crèche, en composant des alternances paysagères non construites, 
lôurbanisation sera prioris®e l¨ o½ la capacit® dôinfiltration sera moindre (R+2 maximum) ; 

 ̧ Lôoffre de maisons sera développée dans la continuité des habitations existantes (nord-
est du site en accroche du chemin de Pescadou) afin de maitriser lôinsertion volum®trique 
des constructions dans lôenvironnement r®sidentiel existant (R+1 maximum). 
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Un soin particulier sera apport® ¨ lôimplantation des b©timents sur la voie de desserte principale 
afin de construire un paysage de rue ¨ lôimage de la commune (jardins de devant, plantations 
dôarbres de haute tige, é). 

Lôobjectif est ®galement de proposer une offre soutenue en logement social avec un minimum de 
50% logements locatifs sociaux sur ce secteur.  

 
Densité recherchée 

La densité brute moyenne sur ce secteur de 1.21 ha sera comprise entre 30 et 40 logements/ha.  

 

Principes de trame paysagère et environnementale  

Dôune mani¯re g®n®rale, les am®nagements devront sôattacher ¨ pr®voir des mesures de 
préservation et de protection des espaces naturels, hydrauliques, boisés existants. Les éléments 
végétaux existants qui contribuent à donner au secteur son caractère seront préservés. Les 
aménagements et constructions devront être implantés de façon à préserver le plus grand nombre 
d'arbres. Lorsquôapr¯s justification, il sera constat® que les arbres ne pourront pas °tre pr®serv®s, 
de nouveaux sujets seront replantés dans un environnement proche. 

La qualit® du contexte paysager engage ¨ conserver des porosit®s vers le cours dôeau (visuelles et 
physiques) ainsi quô¨ pr®server le caract¯re naturel des berges. Une zone non aedificandi sera 
aménagée afin de faciliter leur entretien et ®viter par ailleurs lôal®a inondation. Dans le cas de 
cr®ation de parcours le long du Luy voire dôun franchissement, la conception sera faite de mani¯re 
¨ ne pas porter atteinte au fonctionnement hydraulique des cours dôeau et des milieux humides. 

La trame paysag¯re du quartier sera renforc®e par la cr®ation dôun parc ¨ lô®chelle de lôop®ration.   

Compte tenu de la proximit® du Luy, il sôagira dôaccorder une attention particuli¯re ¨ la gestion des 
eaux pluviales en limitant notamment lôimperméabilisation des sols. 

Afin de limiter les conflits dôusages avec les habitations existantes, une bande non min®ralis®e et 
non construite sera conservée aux franges des parcelles déjà urbanisées. 

 

1.4.  MODALITE DõOUVERTURE A LõURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur est conditionn®e ¨ la mise en îuvre dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble.  
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CƻǳǊŎƘŜǘǘŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ōǊǳǘŜ ǎǳǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ  
Entre 30 et 40 logements/ha  
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2.  SECTEUR 2 ð UN ESPACE DE TRANSITION 

ENTRE DES QUARTIERS RESIDENTIELS 

RECENTS 

2.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le site positionn® ¨ lôEst de la route de Bordeaux est un secteur dô®paississement urbain en plaine 
inséré dans un quartier résidentiel essentiellement constitué de lotissements récents, ponctué de 
maisons individuelles ou groupées (au nord). 

Sa faible distance aux équipements et services de la commune lui offre une situation stratégique et 
un acc¯s facilit® aux centres dôint®r°t quotidien, notamment aux transports urbains.  

Le développement urbain de ce site bordé par les chemins de Labie et de Lahitte permettra à 
terme de renforcer et de diversifier lôoffre de logements dans la commune. 
 

 

 
Vue sur le secteur depuis le chemin de Lahitte (entrée est) 

 

 

 
Vue sur le secteur depuis le chemin de Labie (entrée ouest) 
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2.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Tisser des liens entre les quartiers et créer un paysage résidentiel de qualité 

Il sôagit de poursuivre le renforcement de lôoffre de logements diversifiée (en forme et type) dans la 
plaine en : 

 ̧ Proposant une forme urbaine économe en foncier et intégrée au contexte local,  

 ̧ Améliorant les d®placements entre les quartiers et les centres dôint®r°t de la commune. 

Le site pr®sente une trame paysag¯re de lôeau qui sera un appui pour la composition urbaine du 
projet dôensemble. 

 

2.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENT  

Principes de composition urbaine 

Desserte et accessibilité  

Il sôagira principalement de d®velopper une armature viaire structurante offrant confort de 
déplacements à tous les modes et renforçant les continuités entre les quartiers. 

La desserte à long terme des parcelles au nord-est du site sera anticipée par la réservation de 
porosités physiques, suffisamment dimensionnées. 

Les espaces de stationnement seront mutualisés afin de favoriser une appropriation des 
logements, notamment en rez-de-chaussée. 

Les stationnements collectifs en surface non imperméabilisées et paysagers, avec plantations 
endogènes seront encouragés.  

Ce secteur sera connect® ¨ dôautres quartiers, par une offre de liaisons piétonnes et 2 roues. 

Programme et fonctions urbaines  

Un espace collectif de vie, socle de la composition urbaine sera cr®® sous la forme dôun parc 
central, qui sera le moins possible travers® par des voiries, afin dôen assurer une bonne 
appropriation. 

Ainsi, le programme immobilier laissera de la place aux espaces ouverts et paysagers en offrant un 
maximum de vues et perspectives sur ce parc central. 

Un soin particulier sera apport® ¨ lôimplantation des b©timents sur la voie de desserte principale 
afin de construire un paysage de rue ¨ lôimage de la commune (jardins de devant, plantations 
dôarbres de haute tigeé). 

Ce secteur pr®sentera des formes urbaines diversifi®es et des typologies dôhabitat vari®es 
(maisons individuelles, maisons groupées, intermédiaires et collectifs) dans un objectif de 
renforcement de la densit®. Lôimplantation des logements collectifs se fera de pr®f®rence autour du 
parc. 

Lôoffre de maisons sera privil®gi®e dans la continuit® des habitations existantes afin de maitriser 
lôinsertion volum®trique des constructions dans lôenvironnement r®sidentiel existant (frange Ouest 
le long du Chemin Labie et du quartier résidentiel existant et frange Sud) (R+1 maximum). 
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Une mixité sociale sera recherchée, avec lôimplantation dôun programme en accroche du chemin 
de Lahitte. En outre, 35% minimum des logements r®alis®s sur lôensemble de ce secteur seront 
des logements locatifs sociaux. 

Densité recherchée 

La densité brute sur ce secteur de 3.17 ha sera comprise entre 25 et 35 logements/ha.  
 

Principes de trame paysagère et environnementale  

Dôune mani¯re g®n®rale, les am®nagements devront sôattacher ¨ pr®voir des mesures de 
préservation et de protection des espaces naturels. Les rares éléments végétaux existants seront 
préservés et les aménagements et constructions devront donc être implantés de façon à préserver 
le plus grand nombre d'arbres. 

Un parc central, orienté nord sud, constituera la trame paysagère du nouveau quartier. Il 
complétera le maillage paysager de la commune en offrant un espace collectif pour lôensemble des 
quartiers avoisinants. Le parc pourra jouer le rôle de noue. 

La gestion des eaux pluviales en vue de limiter lôimperm®abilisation des sols sera con­ue ¨ 
lô®chelle de lôop®ration dôensemble. Les fossés existants pourront être valorisés dans le cadre de 
cet élément de programme.  

Une bande non minéralisée et non construite sera conservée aux franges des parcelles déjà 
urbanis®es afin de limiter les conflits dôusages avec les habitations existantes. 

2.4.  MODALITE DõOUVERTURE A LõURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur est fixée à partir de 2023 et conditionnée à la mise en 
place dôune op®ration dôam®nagement dôensemble. 

  



COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN 

TERRITOIRE SUD  

PIECE 3 : ORIENTATIONS DôAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

 

 / 4 36 0971 / FEVRIER 2020 17 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN 

TERRITOIRE SUD  

PIECE 3 : ORIENTATIONS DôAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

 

 / 4 36 0971 / FEVRIER 2020 18 
 

3.  SECTEUR 3 ð UN SITE A LA TOPOGRAPHIE 

CONTRAINTE EN LISIERE DõUN PARC BOISE  

3.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le site, positionn® en bas du village haut, dit le bourg, dans la continuit® dôune op®ration 
r®cemment livr®e chemin de Ferrere est un secteur dô®paississement urbain, dans la pente et 
ins®r® dans une couronne bois®e. Son positionnement au cîur dôun quartier r®sidentiel paisible, 
lui conf¯re un cadre paysager de grande qualit®, permettant dôoffrir des vues sur des espaces 
ouverts propices au développement de formes urbaines diversifiées. 

Le d®veloppement urbain de ce site permettra de compl®ter lôoffre r®sidentielle dans cette partie de 
la commune par des logements libres en location ou en accession.  

 

 
Vue sur le secteur depuis la desserte du quartier existant (partie basse) 

 

 
Vue sur le secteur depuis le chemin Ferrere (partie haute) 
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3.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Composer avec lôoffre de nature et cr®er un paysage r®sidentiel de qualit®  

Il sôagit de poursuivre le renforcement de lôoffre de logements en :  

 ̧ Proposant une forme urbaine économe en foncier et intégrée au contexte local,  

 ̧ Améliorant les déplacements entre les quartiers, et notamment le nouveau programme 
chemin de Ferrere. 

3.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENT  

Principes de composition urbaine 

Desserte et accessibilité  

Une armature viaire structurante sera d®velopp®e afin dôoffrir un confort de d®placements ¨ tous 
les modes ; renforçant les continuités entre les quartiers. Dans le cas dôune impossibilit® de 
raccorder la voie de desserte principale au chemin Ferrere, une aire de retournement sera prévue. 
Cet am®nagement devra cependant laisser la possibilit® ¨ long terme dôun bouclage viaire 
sécurisé. 

Les stationnements collectifs en surface non imperméabilisés et paysagers, avec plantations 
endogènes ; sous forme de stationnement regroupé seront encouragés.  

Le secteur sera connecté aux alentours par une offre de liaisons piétonnes et notamment en lien 
vers le sentier qui mène au village haut, dit le bourg. 

Programme et fonctions urbaines 

Ce secteur présentera des formes urbaines de typologies dôhabitat de maisons individuelles, 
éventuellement groupées.  

Un jardin collectif sera créé en continuité des aménagements réalisés conformément au schéma 
dôam®nagement.  

Un soin particulier sera apport® ¨ lôimplantation des b©timents sur la voie de desserte principale 
afin de construire un paysage de rue ¨ lôimage de la commune (jardins de devant, plantations 
dôarbres de haute tigeé).  

Lôoffre de maison sera d®velopp®e afin de maitriser lôinsertion volum®trique des constructions en 
R+1 maximum.  
 
Densité recherchée  

La densité brute sur ce secteur de 0.93 ha sera comprise entre 10 et 15 logements/ha. 
 
Principes de trame paysagère et environnementale  

Il sera apport® un soin particulier ¨ lôimplantation des maisons au regard des contraintes 
topographiques du site. 

En prolongement du jardin existant au sud-ouest du site, un jardin collectif sera réalisé permettant 
de créer des liens piétons vers la promenade existante au nord et guidera la composition des 
nouvelles constructions. 

Une bande non minéralisée et non construite sera conservée aux franges des parcelles déjà 
urbanis®es afin de limiter les conflits dôusages avec les habitations existantes. 
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3.4.  MODALITE DõOUVERTURE A LõURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur sôeffectuera sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble. 
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4.  SECTEUR 4 ð UNE TERRASSE AVEC VUES 

DEGAGEES SUR LES COTEAUX NORD  

4.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le site, situé en frange nord du bourg est un secteur dô®paississement urbain. Sa situation en 
belvédère sur une terrasse lui confère un cadre paysager de grande qualité offrant des vues 
exceptionnelles sur les crêtes de Navailles. Sa proximité de la centralité historique en fait un site à 
enjeu fort. 

Le site est bord® ¨ lôouest par le chemin de Castet, et ¨ lôest par le chemin de Hot. 

 

 
 

Vue sur le secteur (partie haute) depuis le chemin de Castet et en direction des coteaux de Navailles 

 

4.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Offrir des vues magiques et penser lôavenir dôun site dôexception 

Il sôagit de poursuivre le renforcement de lôoffre de logements diversifi®e (en forme et type) au 
cîur de la centralit® villageoise historique. 

4.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENT  

Principes de composition urbaine 

Desserte et accessibilité  

Lôobjectif est de d®velopper une armature viaire offrant confort de d®placements ¨ tous les modes.  

Pour ce faire, la voie de desserte principale connectée au chemin de Castet devra comporter une 
aire de retournement en première phase. Cet aménagement devra cependant laisser la possibilité 
¨ long terme dôun bouclage viaire s®curis® ¨ lôouest vers le chemin de Hiot. 

Les espaces de stationnement seront mutualis®s afin de limiter les voies dôacc¯s et de favoriser 
une appropriation des logements, notamment en rez-de-chaussée.  
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Les stationnements collectifs en surface non imperméabilisés et paysagers, avec plantations 
endogènes ; sous forme de stationnement regroupé seront encouragés.  

Ce secteur offrira des liaisons piétonnes et cyclables.  

Programme et fonctions urbaines 

Ce secteur proposera une diversit® des formes urbaines et des typologies dôhabitat (maisons 
individuelles, maisons groupées, intermédiaires et collectifs). En outre, une offre de logements de 
type PSLA pourra être notamment développée sur ce secteur. 

Lôimplantation du b©ti et les volum®tries devront garantir des vues sur le grand paysage et 
organiser lôoffre de logements de fa­on ¨ privil®gier des orientations favorables (est/ouest).  

Au regard de la topographie et du contexte bâti, les hauteurs plus importantes seront privilégiées 
au sud du secteur, afin de favoriser lôappropriation des vues par le plus grand nombre. 

Densité recherchée 

La densité brute de la zone de 0.48 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ha.  

Principe de trame paysagère et environnementale 

Dôune mani¯re g®n®rale, les am®nagements devront sôattacher ¨ pr®voir des mesures de 
préservation et de protection des espaces naturels et boisés existants.  

Les éléments végétaux existants qui contribuent à donner au secteur son caractère seront 
préservés. Lorsquôapr¯s justification, il sera constat® que les arbres ne pourront pas °tre 
préservés, de nouveaux sujets seront replantés dans un environnement proche. 

La qualité du contexte paysager engage à conserver des porosités (visuelles et physiques) vers les 
crêtes de Navailles. Une bande non minéralisée et non construite sera conservée aux franges des 
parcelles d®j¨ urbanis®es afin de limiter les conflits dôusages avec les habitations existantes. 

4.4.  MODALITE DõOUVERTURE A LõURBANISATION  

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur est fix®e ¨ partir de 2026 et conditionn®e ¨ la mise en 
place dôune op®ration dôam®nagement dôensemble. 
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5.  SECTEUR 5 ð LIEU DIT LANDE DU PONT 

LONG : PROJET GENDARMERIE 

5.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Situ® en frange dôun secteur b©ti, constitu® de maisons individuelles, le site pr®sente une 
topographie plane. Il est bordé en limite Sud par la plaine du Pont-Long.  

Ce site est destiné à accueillir une nouvelle unité de gendarmerie. 

5.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Les orientations envisagées visent à permettre : 

 ̧ Une bonne intégration du bâti dans son environnement, 

 ̧ Une bonne organisation de la desserte du site. 

5.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENT  

Principes de composition urbaine 

Desserte et accessibilité  

Afin dôorganisation la desserte du site de fa­on rationnelle, un acc¯s principal depuis la rue du Pont 
Long sera cr®®. Un ®ventuel acc¯s secondaire depuis lôall®e des Erables pourra °tre pr®conis®.  

Principe de trame paysagère et environnementale 

Afin dôassurer une bonne int®gration du b©ti dans son environnement, les éléments de paysage 
dont la localisation est mentionn®e sur le sch®ma dôam®nagement devront °tre r®alis®s.  

5.4.  MODALITE DõOUVERTURE A L õURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur sôeffectuera sous la forme dôune ou plusieurs op®rations 
dôam®nagement dôensemble.  
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6.  OAP RENOUVELLEMENT URBAIN : LA PLACE 

DES QUATRE SAISONS 

6.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Situ® en bordure de la RD834, en plein cîur de lôurbanisation de la ville basse, la place des 
Quatre Saisons constitue un v®ritable lieu de centralit® et de mixit® des fonctions ¨ lô®chelle de 
Serres-Castet.  

Une orientation dôam®nagement pr®voyant un renouvellement urbain sur lôilot gravitant autour de la 
place est ainsi envisagée afin de renforcer le rôle de centralité de ce secteur et permettre ainsi la 
constitution dôun v®ritable centre-ville en coh®rence avec lô®volution urbaine de ces derni¯res 
décennies. 

 

6.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Dans le cadre du renouvellement urbain envisagé sur la place des Quatre Saisons, plusieurs 
enjeux et objectifs sont poursuivis : 

 ̧ Conforter le rôle de centre-ville jou® par le secteur des Quatre Saisons ¨ lô®chelle non 
seulement de Serres-Castet mais aussi de la Communauté de communes, 

 ̧ Renforcer lôexpression et lôanimation de cette centralit® par lôextension de la place des 
Quatre Saisons vers lôouest (entre la halle et lôavenue) mais aussi au sud et ¨ lôest, 

 ̧ Signifier et améliorer lôaccessibilit® ¨ cette centralit® par la requalification urbaine et 
paysag¯re de lôavenue de Bordeaux - RD 834 (giratoire, voies nouvelles et parkings à 
cr®er) et marquer lôentr®e nord de ce centre-ville par un b©ti plus proche de lôavenue au 
nord du futur carrefour giratoire de Liben, 

 ̧ Maîtriser le développement commercial au seul côté Est de la RD 834 avec la volonté de 
privil®gier la continuit® avec le lin®aire existant et ainsi ne pas p®naliser lôoffre 
commerciale actuelle ou à venir autour de la place qui doit rester le pôle commerçant, 

 ̧ Intensifier la pr®sence dôhabitants et dôactivit®s par une densification progressive selon 
une programmation mixte de logements sociaux et priv®s, de locaux dôactivit®s 
commerciales et tertiaires, 

 ̧ Favoriser lô®closion dôune vie de quartier agr®able par lôattention port®e au cadre 
paysager, à la qualité des espaces publics et aux conditions de déplacements doux et à 
la valeur architecturale et environnementale des nouvelles constructions, 

 ̧ Garantir une transition harmonieuse avec lôhabitat pavillonnaire alentour.  
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6.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENT  

Principes de composition urbaine 

Desserte et accessibilité  

Une requalification de lôavenue de Bordeaux (RD 834) est projet®e. 

En outre, une réorganisation globale des stationnements et des circulations sera mise en place. Il 
est ainsi prévu : 

 ̧ Une voie nouvelle assurant la continuit® de la rue du Pont Long et de la rue de lôOuzoum 
jusquô¨ lôarri¯re de la pharmacie de fa­on ¨ desservir un nouveau parking ¨ usage mixte 
des logements et commerces, 

 ̧ Lôagrandissement de la place du march® le samedi matin jusquôen bordure de lôavenue ¨ 
r®am®nager avec la suppression de lôacc¯s automobile depuis la RD834 face au Cr®dit 
Agricole et une extension de la place piétonne au sud par suppression de la voie 
actuelle, 

 ̧ La cr®ation dôun nouveau parking ¨ lôouest de lôavenue de Bordeaux (RD834) requalifi®e 
pour compl®ter lôoffre de stationnement autour de la place et de la halle des Quatre 
Saisons, 

 ̧ Le prolongement nord de la contre-allée de stationnement devant le supermarché 
Carrefour jusquôau futur giratoire dans un premier temps puis jusquôau parking de Liben 
en lien avec le développement de locaux commerciaux, 

 ̧ Une requalification de la place des Quatre Saisons et des rues adjacentes. 

En parallèle, sera constitué un réseau de cheminements piétonniers par élargissement de trottoirs 
(Pont Long, Ouzoum) et la création de nouveaux cheminements notamment entre les parkings et 
les lieux de destination, conform®ment au sch®ma dôam®nagement. 

Programme et fonctions urbaines 

Afin de structurer lôurbanisation sur ce secteur et de renforcer le r¹le de centre-ville de la zone, il 
sera exigé : 

 ̧ Un traitement architectural qualitatif des constructions situées autour du futur giratoire 
(Liben/Morlanné) et de la place des Quatres Saisons, 

 ̧ Une modulation des hauteurs en fonction des zones (du R+2 au R+1),  

 ̧ Un alignement obligatoire du bâti sur les secteurs les plus stratégiques, 

 ̧ Lôinstallation de locaux dôactivit®s en rez-de-chaussée permettant de maintenir la mixité 
des fonctions sur la zone. 

Le d®veloppement de lôhabitat c¹t® ouest sôenvisagera quant ¨ lui en lien avec la requalification de 
la RD 834 en avenue urbaine. De manière privilégiée, les constructions seront des petites 
résidences en collectif en R+2. 
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Principes de trame paysagère et environnementale  

Dôune mani¯re g®n®rale, le projet vise ¨ rester centrer sur la place des Quatre Saisons tout en 
valorisant les atouts du site aux alentours (carrefour de Liben au nord, entreprises ¨ lôouest, Poste 
au sud et ®quipements ¨ lôest) et en traitant une s®quence urbaine de la RD 834 et le fond Est et 
Sud de la place. Il sôappuie aussi sur une valorisation du patrimoine v®g®tal et son d®veloppement 
(cf. fa­ade paysag¯re, é). 

Ainsi, ¨ lôouest de lôavenue de Bordeaux (RD 834), dans une bande de 15m de largeur compt®e 
depuis la limite dôemprise de la voie, il sera envisag® : 

 ̧ Sur la partie nord, la cr®ation dôun espace public paysager depuis les abords du carrefour 
chemin de Morlann®/Chemin du Liben/RD834 jusquôau sud de la place des Quatres 
saisons, 

 ̧ Sur la partie sud, la pr®servation dôune ç fa­ade paysag¯re è ne pouvant accueillir ni 
stationnement, ni construction. 

Il sera également prévu, de part et dôautres de lôavenue de Bordeaux (RD 834), au nord du 
carrefour chemin de Morlann®/Chemin du Liben/RD834 jusquôau sud de la place des Quatres 
saisons, le maintien dôune bande v®g®talis® de 5 m. 

Une façade paysagère est également projetée en interface avec le secteur de renouvellement 
urbain et la zone pavillonnaire au niveau de la rue du Pont-Long, de même que sur une partie de la 
rue de lôOuzom, ¨ proximit® du carrefour avec la rue du Pont-Long.  
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Communes supports   
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Sauvagnon   
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La commune de Sauvagnon se compose de plusieurs entités paysagères :  

 ̧ La plaine alluviale dite du Pont Long à dominante agricole,  

 ̧ Un secteur de coteaux boisés sur lequel est implantée la partie ancienne du bourg,  

 ̧ Et un secteur de plateau au Nord-Est du territoire.  

Les nouvelles zones à urbaniser tiendront notamment compte des maillages urbains existants et 
de la structure paysagère.  
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7.  SECTEUR 1 ð EQUIPEMENTS OUEST 

7.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le secteur ¨ urbaniser dispose dôune position strat®gique entre deux ®quipements majeurs que 
sont la maison de retraite au Nord et lô®cole et les ®quipements sportifs ¨ lôEst.  

Le secteur est en outre bordé par une importante strate arborée au Nord et sur la façade Est. Cette 
strate constitue un enjeu paysager important.  

7.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Les orientations définies visent à : 

 ̧ Structurer un nouveau quartier au sein du tissu urbain existant,  

 ̧ Créer une offre dôhabitat diversifi®e par la r®alisation de logements sociaux,  

 ̧ Créer des connexions avec les liaisons douces existantes, 

 ̧ Maintenir la qualité paysagère des abords du site. 

7.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENT  

Principes de composition urbaine 

Accès et desserte  

Lôacc¯s au secteur se fera depuis la route du B®arn et le chemin du stade. Des intentions de 
maillage sont repr®sent®es sur le sch®ma dôam®nagement. Il appartiendra au porteur de projet 
dôassurer un bouclage, et de pr®voir des voies internes dont les caractéristiques devront permettre 
la circulation et lôutilisation des engins de secours et de lutte contre lôincendie.  

Pour favoriser les déplacements doux, un cheminement piéton sera créé et permettra de relier le 
chemin des Ecoles et la rue du Béarn. Il se raccordera ainsi au maillage piétonnier existant.  

Espace commun 

Comme repr®sent® sur le sch®ma dôam®nagement, un espace commun devra °tre cr®®. Il sôagira 
de constituer un lieu de vie et dô®changes pour les futurs habitants de ce quartier.  

Programme et fonctions urbaines 

Au regard de la situation stratégique du secteur, une mixité sociale sera donc recherchée. Ainsi, au 
moins 20% des logements de ce secteur seront des logements locatifs sociaux.  

Densité recherchée  

La densité brute sur ce secteur de 1.99 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ha. 

Maintien / création de la structure paysagère du site 

La strate arbor®e pr®sente sur le secteur au Nord et ¨ lôEst constitue un enjeu paysager. Elle sera 
à préserver ou à reconstituer pour des raisons sanitaires et de sécurité.  

Pour g®rer lôinterface avec le voisinage et renforcer la qualit® paysag¯re du site, un linéaire planté 
dôessences locales (®l®ment de paysage lin®aire) sera cr®® ¨ lôOuest, conform®ment au sch®ma 
dôam®nagement.  
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7.4.  MODALITES DõOUVERTURE A LõURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur sôeffectuera à partir de 2026 sous la forme dôune ou de 
deux op®rations dôam®nagement dôensemble. Si elle se fait par deux op®rations : une opération 
doit concerner le Nord de la zone et lôautre le Sud.   
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8.  SECTEUR 2 ð EQUIPEMENTS SUD 

8.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le secteur à urbaniser se situe au Sud du p¹le dô®quipements. Il est bord® par le chemin du stade 
qui est un espace paysager de qualité compte tenu de la trame arbustive et arborée présente.  

8.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Il sôagira notamment de : 

 ̧ Veiller à un traitement paysager en limite Nord le long du chemin du Stade,  

 ̧ Développer les modes doux de d®placement par la cr®ation dôun cheminement pi®ton, 

 ̧ Favoriser un maillage de la zone par la cr®ation dôune voirie traversante. 

8.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENT  

Organisation globale du site  

Accès et desserte 

Conform®ment au sch®ma dôam®nagement, le secteur sera desservi par la cr®ation dôune voie 
interne. Il bénéficiera de trois accès : 

 ̧ Lôun au Nord depuis le chemin du stade,  

 ̧ Le second ¨ lôOuest venant se raccorder au tissu pavillonnaire existant,  

 ̧ Le troisième depuis le chemin de Peys grâce à la voirie existante. 

Cette voie nouvellement créée sera bordée par un cheminement piéton.  

Densité recherchée 

La densité brute sur ce secteur de 0.80 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ha.  

Maintien / création de la structure paysagère du site 

Le traitement paysager de la zone se traduit principalement par la cr®ation dô®l®ments v®g®taux 
ponctuels le long du chemin du stade. 

8.4.  MODALITES DõOUVERTURE A LõURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur sôeffectuera sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble.  
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9.  SECTEUR 3 ð OUEST 

9.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le secteur ¨ urbaniser se situe ¨ lôOuest de la commune de Sauvagnon, dans une zone 
pavillonnaire ayant fait lôobjet de plusieurs op®rations dôam®nagement r®centes.  

Ce secteur constitue aujourdôhui un espace interstitiel dans un tissu urbain relativement dense, 
desservi par des voies secondaires. 

9.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Les orientations définies visent à :  

 ̧ Créer une voie interne permettant la mise en place dôun ensemble sôint®grant au tissu 
urbain existant, 

 ̧ Gérer les interfaces avec le voisinage.   

9.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENT 

Organisation globale du site 

Accès et desserte 

Ce secteur bénéficie de deux accès immédiat : 

 ̧ Le premier est positionné au Nord-Ouest de la parcelle, donnant sur le chemin du 
Cournau ;  

 ̧ Le second est situé au Sud-Est.  

Un troisième et dernier accès sera également prévu au sud du secteur en lien avec le plan 
dôam®nagement de lôautorisation dôurbanisme d®livr®e.  

Afin dôassurer une coh®rence avec les acc¯s des op®rations limitrophes, les acc¯s situ®s chemin 
du Cournau et au Sud du secteur devront être positionnés face à ceux créés dans le cadre des 
autorisations dôurbanisme d®livr®es. 

Densité recherchée 

La densité brute sur ce secteur de 1.01 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ha.  

Maintien / création de la structure paysagère du site 

Un alignement paysager sera créé le long du chemin du Cournau afin de traiter de manière 
qualitative les abords de la voie et favoriser une bonne intégration des constructions nouvelles. Cet 
alignement sôinscrit ainsi dans la continuit® du lin®aire arboré existant. Le maintien de la strate 
arborée est également souhaité pour traiter les co-visibilit®s g®n®r®es par lôop®ration 
dôam®nagement.  
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9.4.  MODALITES DõOUVERTURE A LõURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur sôeffectuera sous la forme dôune opération 
dôam®nagement dôensemble.  
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10.  SECTEUR 4 ð NORD 

10.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le secteur à urbaniser se situe au nord du bourg de Sauvagnon. Trois zones différentes peuvent 
être distinguées :  

 ̧ Deux zones qui sôarticulent autour du terrain de pétanque, 

 ̧ Une zone situ®e ¨ lôEst et comprenant un espace paysager qualitatif li® ¨ la pr®sence de 
boisements et de linéaires arborés conséquents.  

 

 

10.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Il sôagira ¨ la fois de : 

 ̧ Structurer le développement urbain, 

 ̧ Préserver la qualité paysagère du secteur, 

 ̧ Intégrer et favoriser les déplacements doux. 
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10.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENTS  

Principe de composition urbaine 

Accès et desserte 

La zone 1 sera desservie depuis le chemin de Jouandot par une nouvelle voie formant un bouclage 
comme le repr®sente le sch®ma dôam®nagement.  

La zone 2 sera desservie par une voie interne traversante entre le chemin du Jouandot et le 
chemin des Pyrénées.  

La zone 3 sera desservie par une voie interne dont les accès seront définis dans la continuité des 
voies pr®vues dans les op®rations en cours dôam®nagement.  

Des cheminements piétons seront également à prévoir comme le matérialise le schéma 
dôam®nagement.  

Sur une partie du secteur 1, ce cheminement fera lôobjet dôun traitement paysager sp®cifique. 

Espace commun 

Comme repr®sent® sur le sch®ma dôam®nagement, un espace commun sera cr®® sur le secteur 1 
en prolongement du boulodrome. Cet espace permettra de conforter ce lieu de vie. 

Densité recherchée 

La densité brute sur le secteur (pour chacune des zones) : de 2.03 ha pour la zone 1, de 0.91 ha 
pour la zone 2 et de 0.57 ha pour la zone 3 sera comprise entre 15 et 25 logements/ha. 

Maintien / création de la structure paysagère du site 

Le secteur est situ® en bordure dôun massif bois®.  

Il est donc important de préserver la strate arborée existante ou de la reconstituer pour des raisons 
sanitaires ou de sécurité publique. Ces éléments de paysage sont indiqués dans le schéma 
dôam®nagement.  

Cette strate existante sera renforcée par de nouveaux éléments paysagers le long du chemin de 
Jouandot et le long du chemin des Toupis. 

 

10.4.  MODALITES DõOUVERTURE A LõURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ces secteurs est fixée à partir de 2023 et conditionnée à la mise en 
place dôune op®ration dôam®nagement dôensemble pour chacune des zones. 
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11.  SECTEUR 5 ð SUD LE BARAIL 

11.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le secteur à urbaniser se situe au Sud de la commune de Sauvagnon, dans le quartier du Barail 
où prédomine un tissu pavillonnaire.  

Il est bord® par des alignements dôarbres de hautes tiges venant encadrer le parcellaire. Enclav® 
au Nord et au Sud par le tissu pavillonnaire, ce secteur offre un point de vue dégagé sur les terres 
agricoles ¨ lôOuest. 

11.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Les orientations définies visent à  

 ̧ Favoriser une bonne intégration du bâti en traitant notamment les franges entre espaces 
urbains, agricoles et naturels,  

 ̧ Structurer lôam®nagement en cr®ant un sch®ma de principe de voie. 

11.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENTS  

Organisation globale du site 

Accès et desserte 

Le secteur sera desservi par une voie interne qui viendra se connecter au chemin du Barail et au 
chemin de Pargade comme indiqu® dans le sch®ma dôam®nagement.  

Densité recherchée 

La densité brute sur ce secteur de 1.11 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ ha.  

Maintien / création de la structure paysagère du site 

Il est important de préserver la strate arborée ou de la reconstituer pour des raisons sanitaires ou 
de s®curit® publique. Ces ®l®ments de paysage sont indiqu®s dans le sch®ma dôam®nagement.  

Les ®l®ments de paysage dont la localisation est mentionn®e sur le sch®ma dôam®nagement 
devront également être réalisés. 

11.4.  MODALITES DõOUVERTURE A LõURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur sôeffectuera sous la forme dôune ou plusieurs op®rations 
dôam®nagement dôensemble. 
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12.  SECTEUR 6 ð BOURG EST 

12.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le secteur à urbaniser se situe entre le bourg de Sauvagnon et les extensions urbaines récentes.  

12.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Les orientations définies visent à structurer lôam®nagement en cr®ant un sch®ma de principe de 
voie. 

12.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENTS  

Principes de composition urbaine 

Accès et desserte 

Les voies de dessertes internes devront tenir compte de lôemplacement r®serv® d®di® ¨ la cr®ation 
dôun bassin écrêteur de crues.  

Un maillage entre le chemin des écoles et la voie au sud de la zone sera assuré. Les différentes 
voies internes seront accompagnées de cheminements piétons. 

Lôam®nagement de la zone devra veiller ¨ ne pas entraver la desserte future des parcelles situées 
en limite Nord du secteur. Pour ce faire, deux accès permettant le passage de véhicule seront 
maintenus, comme indiqu® dans le sch®ma dôam®nagement.  

Programme et fonctions urbaines 

Au regard de la situation stratégique du secteur, une mixité sociale sera donc recherchée. Ainsi, au 
moins 20% des logements de ce secteur seront des logements locatifs sociaux.  

Densité recherchée 

La densité brute sur ce secteur de 2.04 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ ha.  

12.4.  MODALITES DõOUVERTURE A LõURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur sôeffectuera sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble. 
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Montardon   
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La commune de Montardon se caractérise par deux entités paysagères principales : la plaine du 
Pont-Long au Sud et les coteaux au Nord.  

Au niveau du coteau, le bourg ancien structur® autour de lô®glise et de la mairie se distingue des 
extensions r®centes majoritairement r®alis®es sous forme dôhabitat pavillonnaire aux densit®s 
variables selon leur localisation (plaine ou coteau). 

Dans la plaine, un espace central sôest constitu® autour du groupe scolaire et de lô®cole de 
musique formant aujourdôhui le p¹le de vie du village, v®ritable ancrage dans les r®flexions en 
termes dôespace public, de liaisons douces et de maintien des trames v®g®tales. 

Le développement de lôurbanisation se concentre ainsi majoritairement dans la plaine sur des 
espaces interstitiels proches de cette centralité. 
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1.  SECTEUR 1 ð EST, MEYAN 

1.1.  PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE  

Le secteur ¨ urbaniser se situe au cîur dôune zone dôhabitat de type pavillonnaire dans le quartier 
Meyan, ¨ lôEst de la zone dô®quipements et de services.  

1.2.  OBJECTIFS DE LõAMENAGEMENT  

Le d®veloppement envisag® prend en compte lôenclavement du secteur dans un ilot b©ti. Il vise 
ainsi à : 

 ̧ Respecter les formes urbaines limitrophes, tout en permettant la cr®ation dôun nouveau 
maillage au sein du quartier, 

 ̧ Traiter les interfaces avec le voisinage,  

 ̧ Porter une attention particuli¯re sur le traitement paysager de la zone et lôinterface avec 
lôancien canal, limitrophe ¨ lôop®ration. 

1.3.  PRINCIPES DõAMENAGEMENT  

Organisation globale du site 

Accès et desserte 

Afin de créer un maillage au sein du quartier Meyan, le secteur sera desservi par deux acc¯s, lôun 
situé sur le chemin Romas, le second sur une voie actuellement en impasse au Nord.  

Les caract®ristiques de la voie interne devront permettre la circulation et lôutilisation des engins de 
secours et de lutte contre lôincendie.  

Densité brute recherchée 

Au regard de la configuration du secteur, la densité brute sur ce secteur de 1.19 ha sera comprise 
entre 10 et 20 logements/ha. 

Maintien / création de la structure paysagère du site 

Des éléments paysagers seront implant®s en cîur dôilot, et en limites Ouest et Sud du secteur. En 
bordure Ouest, ils seront renforc®s par la cr®ation dôun espace paysager en vue de faciliter 
lôentretien dôun ancien canal situ® ¨ proximit®.  

Afin de g®rer lôinterface avec le voisinage, les clôtures seront végétalisées et composées 
dôessences locales et ce, en coh®rence avec le sch®ma dôam®nagement.  
 

1.4.  MODALITE DõOUVERTURE A LõURBANISATION 

Lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur sôeffectuera sous la forme dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble.  
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