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INTRODUCTION

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP), piéce obligatoire dans le plan local

déur bani sme i ecommanmentnemcohédnce avec le projet d'aménagement et de
développement durables, des dispositions permettant de traduire opérationnellement le projet de
territoire.

Le champ des OAP est défini aux articles L. 151-6 et L. 151-7 et R. 151-6 & R. 151-8 du code de
l'urbanisme.

Article L. 151-6:

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements. En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les
orientations d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un
établissement public de coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives a
I'équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17. »

Article L. 151-7 :

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent nhotamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment
les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le
développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné
a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et
de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. »

Les dispositions inscrites dans les OAP sont opposables aux autorisatonsd 6 ur bani sme dan
rapport de compatibilit® conform@menmt cadre diespduirt

Article L. 152-1 :

« L'exécution par toute personne publigue ou privée de tous travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations
classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et a
ses documents graphiques. Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles
existent, avec les orientations d'aménagement et de programmation ».

e
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De u x t y p epeuvenbé@addistingués :

-  Les OAP « sectorielles »

Ces orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les
conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales,
urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment
en entrée de ville.

Dans le cadre du présent PLUi, les OAP « sectorielles » se déclinent a plusieurs échelles :

Soit au niveau de secteurs spécifiques correspondant a des secteurs définis en
zone a urbaniser (AU) dans le réglement graphique,

Soit a une échelle plus globale correspondant a des bourgs ou quartiers
comprenant des zones urbaines et/ou a urbaniser en fonction des communes.

- Les OAP «thématiques »

Elles mettent en cohérence des dispositions relatives a une politique particuliére, sur un
territoire de taille variable (du quartier a la communauté dans son ensemble).

Dans le cadre du présent PLUi, trois OAP « thématiques » déplacement doux ont été définies
sur les communes de Caubios-Loos, Sévignacq et Théze présentant des enjeux spécifiques
sur ce theme.

Le présent document se décline de la fagon suivante :

1/ Une présentation des OAP dites « sectorielles » portant sur des secteurs a
vocation princ. plad @r gldrhiasvdattiadn des OAP g
territoriale défini dans la «Piéce 2 du PLUi: | e Projet déAm
Développement Durables », a savoir :

- La commune centre : Serres-Castet,

- Les communes supports : Montardon et Sauvagnon,
- Les polarités rurales : Theze et Sévignacq,

- La commune rurale intermédiaire : Navailles Angos,

- Les autres communes rurales : Caubios-Loos, Momas, Aubin, Doumy, Argelos,
Astis, Lasclaveries, Auriac, Leme, Miossens-Lanusse, Carrere, Lalonquette,
Claracq, Garlede-Mondebat, Pouliacq et Viven.

2/ Une présentation des OAP dites « sectorielles » portant sur les secteurs de
développement économique,

3/ Une présentation des OAP dites « thématiques » portant sur les déplacements
doux.
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OAP SECTORIELLES : HABITAT
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COMMUNES POLARITES

—
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Commune centre : Serres -Castet

/‘.\i_.\
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Serres-Castet est considérée comme la commune-centre du territoire et possede a ce double titre
une responsabilité toute particuliere. Elle doit ainsi accueillir une grande partie du développement

du Projet.

Sa proximit® - | 6aggl om®r ati onD 834 Irégdaws du,busuain acces
I d®I i s, e) , son cadr e de Vi e pr®serv® et pl us
®gqui pements/ services qudelle a d®vel opp®s font dbe
4 200 habitants entre 1968 et 2015). Une attractivité que le Projet entend faire perdurer et qui, a

| 6heur e des politiqgues publiques environnement al

approches urbaines.

Le bourg est historiquement implanté sur la créte et cette configuration topographique contrainte a
laissé place depuis quelques décennies a un développement plus prononcé dans la plaine. La
commune se structure désormais sur une partie haute, le bourg et une partie basse, la plaine.
Cette derni re ®tant aujour dohuiiels| équippnentsserdc®sy e | o p p
maj eurs, ZAE, ZACOMé) et |l a plus ° m°me dbéaccueill

Les choix de développement consistent donc, au-dela du renforcement du tissu urbain existant, a
venir greffer des sites en épaississement urbain, préférentiellement dans la plaine (secteur 1, 2 et
5) mais aussi et dans une moindre mesure autour du bourg historique (secteurs 3 et 4). Enfin, une
opération de renouvellement urbain est envisagée sur le secteur de la place des quatre saisons.
Ces sites df6®mAtP.| 6obj et

La Plaine
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1. SECTEUROUNE PRAIE LE LONG DU
DE BEARN

1.1 PRESENTATION DU CONT  EXTE ET DES ENJEUXD U SITE

Le site, " | 6est du Luy de B®ar n, est un secte
positionnement | e |l ong doéun c osidentel pdigibeau confamewun c 7 ur |
cadre paysager de grande qualité. Sa proximité aux équipements et services lui offre une situation
strat ®gi que et un acc s facilit® aux centres doir
urbains.

Lesiteestbord® ~ | 6est par | e chemin de Pescadou, et au
Richard Wagner.

Vue sur la ripisylve du Luy de France, depuis le parking de la créche intercommunale

— =
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Q o COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

1.2. OBJECTI FS DE LGEMBNENA

Séappuyer sur | 6eau du Luy pour faire projet au ci
Il sbéagit de poursuivre |l e renforcement de | 6o0offre
plaine, en proposant une forme urbaine économe en foncier et intégrée au contexte local, ainsi
qgubéen am®liorant l es d®pl acements entre | es quart.
programme immobilier devra valoriser le paysage et ses qualités écologiques, en offrant un
maxi mum de vues et perspectives sur | es espaces o0

sols (formes compactes, linéaires et profils de voiries optimisés).

1.3. PRI NCI PES DOAMENAGEM

Principes de composition urbaine

Desserte et accessibilité

Le secteur veillera a développer une armature viaire structurante offrant confort de déplacements a
tous les modes et renfor¢ant les continuités entre les quartiers et les équipements et services de la
commune.

La voie principale de desserte proposera une chaussée de 5 m maximum permettant la
cohabitation de tous les modes et un double sens de circulation, en vue notamment de limiter la
vitesse.

Une possibilité de maillage via une voie de desserte entre le chemin Pescadou et la rue Richard
Wagner pourrait étre envisagée sur le long terme.

Les espaces de stationnement seront mutualisés afin de favoriser une appropriation des
logements, notamment en rez-de-chaussée. Si des places privées devaient étre intégrées en rez-
de-chaussée des logements, elles le seraient de préférence sur les facades Nord.

Les stationnements collectifs en surface non imperméabilisés et paysagers, avec plantations
endogénes ; sous forme de stationnement regroupé seront encouragés.

Ce nouvel ensemble résidentiel sera connecté aux quartiers existants par une offre de liaisons
piétonnes et cyclables.

Programme et fonctions urbaines

Afin de diversifier | 6o0ffre de |l ogements sur | a co
secteur : il devra étre proposé des typologies urbainesetd 6 habi t ats vari ®es (mai s
maisons groupées, intermédiaires et collectifs).

Un parc paysager sera cr®® au ciur du nouvel en
participant au dynamise de | densemble du site.

Pour ce faire :

L 6 i mp | nded I@egénients collectifs sera privilégiée autour du futur parc et en partie
sud au contact de la créeche, en composant des alternances paysageres non construites,
| urbani sation sera prioris®e | " 0% |l a capacit

L 6 o fdd maesons sera développée dans la continuité des habitations existantes (nord-
est du site en accroche du chemin de Pescadou)
des constructions dans | édenvironnement r ®si den

e
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Unsoin particulier sera apport® ° | 6implantation d
afin de construire un paysage de rue ° | 6i mage d
déarbres de&)haute tige

Lébobjectif est ®gal dfmsoutenuedea logementpsacisl @avec wn mmimum de
50% logements locatifs sociaux sur ce secteur.

Densité recherchée

La densité brute moyenne sur ce secteur de 1.21 ha sera comprise entre 30 et 40 logements/ha.

Principes de trame paysageére et environnementale

D6bune mani r e g®n ®r al e, |l es am®nagement s devront
préservation et de protection des espaces naturels, hydrauliques, boisés existants. Les éléments

végétaux existants qui contribuent a donner au secteur son caractére seront préservés. Les
aménagements et constructions devront étre implantés de fagon a préserver le plus grand nombre

d'" arbres. Lorsqubapr s justification, il sera cons
de nouveaux sujets seront replantés dans un environnement proche.

La qualit® du contexte paysager engage ~ conserver
physiques) ai nsi quobd” pr ®server |l e caract re natu
aménagée afin de faciliter | eur entretien et ®viter par aill eur s
cr®ation de parcours |l e I ong du Luy voire doéun fre
“ ne pas porter atteinte au fonctionnexhemdes hydr aul

La trame paysag re du quartier sera renforc®e par

Compte tenu de | a proximit® du Luy, il sbagira doas
eaux pluvial es en Ipéerméatlisation desswls.a mment | 6i m
Afin de |l imiter | es conflits dbébusages avec | es ha

non construite sera conservée aux franges des parcelles déja urbanisées.

1.4. MODALI TE DOOUVERTLWRERBANI SATI ON
Lébouverture |l bur bani sation de ce secteur est co
déam®nagement dbéensembl e.

/‘\__
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Périmétre de |'Opération

d’Aménagement d’ensemble
C2dzNOKSGiGS RS RSyaad
RQFYSYyIl 3SYSyi RQSyasSy

Entre 30 et 40 logements/ha

PRINCIPES DE TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTAUX
A préserver

> Cone de visibilité

. Elément de paysage (a préserver et/ou reconstituer)

A créer

® ® o Bosquet/ alignement darbres

- Espace paysager collectif et
de gestion de I'eau

%

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

Desserte et accessibilité

-

B W Liaison tous modes (voiture + 2 roues + marche)

Acces privilégié

«==9) Liaison piétonne et/ou cyclable

IEJ Stationnement commun (public ou privé)
I:I Aire de retournement

Programme et fonctions urbaines

LU Dominante habitat individuel

m Dominante habitat collectif

Implantation et volumes

L] Alignementsurrue

' Retrait par rapport aux limites

/3__\
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uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

SECTEUR 02UN ESPACE DE TRANMSI T
ENTRE DES QUARTRESBEDENTI EL S

RECENTS

2.1. PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE
Le site positionn® °~ | 86Est de |l a route de Bordeaux
inséré dans un quartier résidentiel essentiellement constitué de lotissements récents, ponctué de
maisons individuelles ou groupées (au nord).
Sa faible distance aux équipements et services de la commune lui offre une situation stratégique et
un acc s facilit® aux,nctammentanstrar@oitsrutba@ns.°t quoti di en
Le développement urbain de ce site bordé par les chemins de Labie et de Lahitte permettra a
terme de renforcer et de diversifier I 6o0ffre de 1o
Vue sur le secteur depuis le chemin de Labie (entrée ouest)
— X
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2.2.

OBJECTI FS DE LGEMBNENA

Tisser des liens entre les quartiers et créer un paysage résidentiel de qualité

Il sbébagit de poursuivre | e r e ndifiéer(enéome attypejidansladé of f r e
plaine en :

Proposant une forme urbaine économe en foncier et intégrée au contexte local,

Améliorant]l es d®pl acements entre |l es quartiers et |

Le site pr®sent e un eautqui aeraain gopuypsu ig compositire urbhide du
projet dbéensembl e.

2.3. PRI NCI PES DOAMENAGEM
Principes de compaosition urbaine
Desserte et accessibilité
(I sdbagira principal ement de d®vel opper une ar mi
déplacements a tous les modes et renfor¢ant les continuités entre les quartiers.
La desserte a long terme des parcelles au nord-est du site sera anticipée par la réservation de
porosités physiques, suffisamment dimensionnées.
Les espaces de stationnement seront mutualisés afin de favoriser une appropriation des
logements, notamment en rez-de-chaussée.
Les stationnements collectifs en surface non imperméabilisées et paysagers, avec plantations
endogénes seront encouragés.
Ce secteur ser a ooartiers gat uRe offre dkdiaasont piétornes et 2 roues.
Programme et fonctions urbaines
Un espace collectif de vi e, socle de |l a compositi
central, qui ser a | e moi ns p 0 s s ieb hssurert un@ bommres ® p a
appropriation.
Ainsi, le programme immobilier laissera de la place aux espaces ouverts et paysagers en offrant un
maximum de vues et perspectives sur ce parc central.
Un soin particulier sera appor la®oie’de dedsertenprincpale at i on
afin de construire un paysage de rue ° | 6i mage d
déarbres de haute tigeé).
Ce secteur pr®sentera des for mes ur baines di ver s
(maisons individuelles, maisons groupées, intermédiaires et collectifs) dans un objectif de
renforcement de |l a densit®. L6i mplantation des | og
parc.
Léoffre de maisons sera privil ®giistetes afin desmaitrisger c ont i
I 6insertion volum®triqgue des constructions dans | ¢
le long du Chemin Labie et du quartier résidentiel existant et frange Sud) (R+1 maximum).

ARTELIA /4360971 /FEVRIER 2020 15
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antation dbébun programme

Une mixité sociale sera recherchée, avec | 61 mp |
35% minimum des | ogements r

de Lahitte. En outre,
des logements locatifs sociaux.

Densité recherchée

La densité brute sur ce secteur de 3.17 ha sera comprise entre 25 et 35 logements/ha.

Principes de trame paysageére et environnementale

Doune mani r e g®n®r al e, l es am®nagement s devront
préservation et de protection des espaces naturels. Les rares éléments végétaux existants seront

préservés et les aménagements et constructions devront donc étre implantés de facon a préserver

le plus grand nombre d'arbres.

Un parc central, orienté nord sud, constituera la trame paysagere du nouveau quartier. Il
complétera le maillage paysagerdel a commune en offrant un espace co
quartiers avoisinants. Le parc pourra jouer le rdle de noue.

La gestion des eaux pluviales en vue de Il imiter
| 6®chel l e de | 6o p ®fossésiexistantdpduErons &renvalbrisés dahseles cadre de
cet élément de programme.

Une bande non minéralisée et non construite sera conservée aux franges des parcelles déja
urbani s®es afin de | imiter |l es conf.lits dbdédusages a

2.4, MODALI TE DOOUVERTLILBRERBANI SATI ON

Léouve

rt I 6 ur b a nfixée a tpdrtio e 2@GR& et conditioneée & la mise er s t
pl ace dbé

ur e
une op®ration ddébam®nagement dbéensembl e.

e

ARTELIA /4360971 /FEVRIER 2020 16



\ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
\ TERRITOIRE SUD

Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E NDE RROGRAMMATION

Périmeétre de I'Opération
d’Aménagement d’ensemble PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE
' Desserte et accessibilité
Fourchette de densité brute sur I'opération d’aménagement i
d’ensemble : entre 25 et 35 log./ha @ Acces privilegié

B W Liaison tous modes (voiture + 2 roues + marche)

PRINCIPES DE TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTAUX

A préserver

. Elément de paysage (a préserver et/ou reconstituer)

==9 Liaison piétonne et/ou cyclable
Programme et fonctions urbaines

Cours desy f fossé IH] Dominante habitat individuel

A ¢ m Dominante habitat collectif

- Espace paysager collectif
et/ou de gestion de I'eau

Implantation et volumes

" Retrait par rapport aux limites

/3__\
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SECTEUR AN SI ARE LA TOPOGRAPHI
CONTRAI NTELIENN ERAEEN DPARCI BB

3.1 PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE
Le site, positionn® en bas du village haut, dit
r ®c emment l'ivr®e chemin de Ferrere est un secteur
i ns®r ® dans une couronne boi s®e. Son positionnemesl
I ui conf re un cadre paysager de grande qualit®,
ouverts propices au développement de formes urbaines diversifiées.
Le d®vel oppement urbain de ce site permettra de co
la commune par des logements libres en location ou en accession.

Vue sur le secteur depuis la desserte d quartier existant (partie basse)
— X
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§ o COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

3.2. OBJECTI FS DE LGEMBNENA

Composer avec | b6offre de nature et c¢cr®er un paysag

Il sbdbagit de poursuivre | e renforcement de | 6offre
Proposant une forme urbaine économe en foncier et intégrée au contexte local,

Améliorant les déplacements entre les quartiers, et notamment le nouveau programme
chemin de Ferrere.

3.3. PRI NCI PES DOAMENAGEM

Principes de composition urbaine

Desserte et accessibilité

Uneammaturevi ai re structurante sera d®velopp®e afin db

les modes ; renforgcant les continuités entre les quartiers. Da n s l e cas ddéune i mp
raccorder la voie de desserte principale au chemin Ferrere, une aire de retournement sera prévue.

Cet am®nagement devra cependant |l ai sser | a possi
sécurisé.

Les stationnements collectifs en surface non imperméabilisés et paysagers, avec plantations
endogénes ; sous forme de stationnement regroupé seront encourages.

Le secteur sera connecté aux alentours par une offre de liaisons piétonnes et notamment en lien
vers le sentier qui méne au village haut, dit le bourg.

Programme et fonctions urbaines

Ce secteur présentera des formes urbaines de typol ogi es déhabitat de mai
éventuellement groupées.

Un jardin collectif sera créé en continuité des aménagements réalisés conformément au schéma
déam®nagement

Un soin particulier sera apport® “de dessermprincpale at i on
afin de construire un paysage de rue 7 | 6i mage d
déarbres de haute tigeé).

Lé6offre de maison sera d®velopp®e afin de maitris
R+1 maximum.

Densité recherchée

La densité brute sur ce secteur de 0.93 ha sera comprise entre 10 et 15 logements/ha.

Principes de trame paysageére et environnementale

1 sera apport® un soin particulier " I 6i mpl ant
topographiques du site.

En prolongement du jardin existant au sud-ouest du site, un jardin collectif sera réalisé permettant
de créer des liens piétons vers la promenade existante au nord et guidera la composition des
nouvelles constructions.

Une bande non minéralisée et non construite sera conservée aux franges des parcelles déja
urbani s®es afin de | imiter |l es conflits doédusages a

e
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

\
N TERRITOIRE SUD

Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E \DE RROGRAMMATION

communauté de communes

3.4. MODALI TE DO OUVEARTLIWRERBANI SATI ON

sation sdel acef osenet ediduneb ec

Lébouverture " | ur bani
déam®nagement dbéensembl e.

\ PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE
Desserte et accessibilité

Périmeétre de I’Opération Acces privilégié
d’Aménagement d’ensemble e ccespriviicgie
| | | Liaison tous modes (voiture + 2 roues + marche)

Fourchette de densité brute sur I'opération d’aménagement

d’ensemble : entre 10 et 15 log./ha @==9 Liaison piétonne et/ou cyclable

PRINCIPES DE TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTAUX D R —
A créer Implantation et volumes

Espace paysager collectif
- et?ou dg g\:estlgon del'eau Retrait par rapport aux limites

/T_\__\
20
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Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D& AME N A G E NDE RROGRAMMATION

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

SECTEUR 04UNE TERRSE AVEC VUE
DEGAGEES SUR LESUXONORD

4.1. PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE
Le site, situé en frange nord du bourg estun sect eur dé®pai ssi ssement ur b
belvédere sur une terrasse lui conféere un cadre paysager de grande qualité offrant des vues
exceptionnelles sur les crétes de Navailles. Sa proximité de la centralité historique en fait un site a
enjeu fort.
Le site est bord® " | 6ouest par | e chemin de Caste

Vue sur le secteur (partie haute) depuis le chemin de Castet et en direction des coteaux de Navailles

4.2. OBJECTI FS DE LGEMBNENA
Offrir des vues magiques et penserl 6 avenir doéun site dbdédexception
([ sbagit de poursuivre | e renforcement de | 6of fr
cifur de |l a centralit® villageoise historique.

4.3. PRI NCI PES DO AMENAGEM
Principes de compaosition urbaine
Desserte et accessibilité
Lébobjectif est de d®vel opper une armature viaire o
Pour ce faire, la voie de desserte principale connectée au chemin de Castet devra comporter une
aire de retournement en premiere phase. Cet aménagement devra cependant laisser la possibilité

l ong terme dbébun boucl age viaire s®curis® ~ | doue

Les espaces de stationnement seront mutualis®s af
une appropriation des logements, notamment en rez-de-chaussée.
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Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E MDE RROGRAMMATION

Les stationnements collectifs en surface non imperméabilisés et paysagers, avec plantations
endogénes ; sous forme de stationnement regroupé seront encouragés.

Ce secteur offrira des liaisons piétonnes et cyclables.

Programme et fonctions urbaines

Ce secteur proposera une diversit® des formes ur
individuelles, maisons groupées, intermédiaires et collectifs). En outre, une offre de logements de
type PSLA pourra étre notamment développée sur ce secteur.

L6i mplantation du boOti et l es volum®tries devron
organiser | doffre de |l ogements de fa-on 7 privil ®g

Au regard de la topographie et du contexte bati, les hauteurs plus importantes seront privilégiées
au sud du secteur, afin de favoriser | 6dappropriati

Densité recherchée

La densité brute de la zone de 0.48 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ha.

Principe de trame paysageére et environnementale

Dbune mani r e g®n®r al e, | es am®nagement s devront
préservation et de protection des espaces naturels et boisés existants.

N

Les éléments végétaux existants qui contribuent a donner au secteur son caractére seront
préservés.Lor squdapr s justification, il ser a constat
préservés, de nouveaux sujets seront replantés dans un environnement proche.

La qualité du contexte paysager engage a conserver des porosités (visuelles et physiques) vers les
crétes de Navailles. Une bande non minéralisée et non construite sera conservée aux franges des
parcelles d® " wurbanis®es afin de |imiter |l es conf

4.4. MODALI TE DERUWRE A LOURBGWI SAT

| 6urbani sation de ce secteur est fi

Lébouve re
ne op®ration déam®nagement dbéensembl e.

rtu
pl ace dobu

e
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TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E NDE RROGRAMMATION

—a Périmatre de FOpération PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

i d’Aménagement d’ensemble Diissite st accassibieé

Fourchette de densité brute sur 'opération d’aménagement VT
d’ensemble : entre 15 et 25 log./ha e Acces privilégié

PRINCIPES DE TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTAUX - .
oD Liaison tous modes (voiture + 2 roues + marche)

A préserver
==J Liaison piétonne et/ou cyclable

> Cone de visibilité lE

‘ Elément de paysage (a préserver et/ou reconstituer)

Stationnement commun (public ou privé)

D Aire de retournement

Acréer Implantation et volumes
‘ ‘ Porosités paysagéres
(visuelles et physiques) " Retrait par rapport aux limites

/3__\
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TERRITOIRE SUD

Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E MDE RROGRAMMATION

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

SECTEUR 0d65L1I EU DI T L ANODPEON DU
LONGPROJET GENDARMERI E

PRESENTATION DU CONT  EXTE ET DES ENJEUXD U SITE

Situ® en frange dobébun secteur bot i, constitu® de
topographie plane. Il est bordé en limite Sud par la plaine du Pont-Long.

Ce site est destiné a accueillir une nouvelle unité de gendarmerie.

OBJECTI FS DE LGEMBNENA

Les orientations envisagées visent a permettre :
Une bonne intégration du béati dans son environnement,

Une bonne organisation de la desserte du site.

PRI NCI PES DOAMENAGEM

Principes de composition urbaine

Desserte et accessibilité

Afin déorganisation | a desserte du site de fa-on r
Long sera cr ®®. Un ®ventuel acc s secondaire depui

Principe de trame paysageére et environnementale

Afin dbéassurer une bonne i nt @egeny tes @démenid de phySagea dans
dont la localisation est mentionn®e sur | e sch®ma

MODALI TE DOOUVERTOWRBANI SATI ON

Lébouverture | 6ur bani sation de ce secteur sbeffec
déam®nagement dbéensembl e.
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Principe de voirie et desserte Traitement paysager et environnemental
Création d'un accés principal s :
| 2 permettant la desserte de I'ensemble ‘ Realls‘atlon de plantat!ons
de bzone arborées et/ou arbustives

‘} Création d'un éventuel accés secondaire

/T_\__\
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Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E MDE RROGRAMMATION

6. OAPRENOUVELLEMENT IWWRBA LA PLA
DES QUATRE SAI SONS

6.1. PRESENTATION DU CONT  EXTE ET DES ENJEUXD U SITE

Situ® en bordure de | a RD834, en plein ciur de |
Quatre Saisons constitue un v®ritable Iieu de <cen
Serres-Castet.

Une orientation doéam®nawwanelnd ment®vwrytaaitn usurr elndi | o
place est ainsi envisagée afin de renforcer le réle de centralité de ce secteur et permettre ainsi la
constitution downl @&rietnabcloech ® emtcree avec | 6®vol ut i
décennies.

6.2. OBJECTI FS DE LGEMEBNENA

Dans le cadre du renouvellement urbain envisagé sur la place des Quatre Saisons, plusieurs
enjeux et objectifs sont poursuivis :

Conforter le réle de centre-vi | | e jou® par | e secteur des Qu:
seulement de Serres-Castet mais aussi de la Communauté de communes,
Renforcer | 6 expression et | 6animation de cette cen
Quatre Saisons vers | douest (entre | a halle et
Signifier et amél i or er |l 6accessibilit® ° cette centra
paysag re de | 6av-eRDWB2a4 (graoireBwiesdnewalles et parkings a
cr®er) et marquer | 6-entt ®epaordndéOte pekosrer

nord du futur carrefour giratoire de Liben,

Maitriser le développement commercial au seul c6té Est de la RD 834 avec la volonté de
privil ®gier I a continuit® avec I e l' i n®aire
commerciale actuelle ou a venir autour de la place qui doit rester le p6le commercant,

Intensifier| a pr ®sence doéhabitants et déactivit®s p
une programmati on mi xt e de | ogement s soci au
commerciales et tertiaires,

Favoriser | 6 ®d lom déune vie de guartier agr ®abl e |
paysager, a la qualité des espaces publics et aux conditions de déplacements doux et a
la valeur architecturale et environnementale des nouvelles constructions,

Garantir une transition harmoni euse avec | 6habitat pavillonna
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Luys_cn béarn PIECE 3: ORIENTATIONS D& AME N A G E MDE RROGRAMMATION

6.3. PRI NCI PES DOAMENAGEM

Principes de composition urbaine

Desserte et accessibilité

Une requalification de | 6avenue de Bordeaux (RD 83

En outre, une réorganisation globale des stationnements et des circulations sera mise en place. Il
est ainsi prévu :

Unevoi e nouvelle assurant |l a continuit® de | a |
jusqud” | darri re de |l a pharmacie de fa-on ~
des logements et commerces,

Léagrandidesdmemptl ace du march® | e samedi mat i n
r@am®nager avec |l a suppression de | 6acc s aut
Agricole et une extension de la place piétonne au sud par suppression de la voie

actuelle,

veau parking © | édouest de |

Lacr ®ation doéun nou
| 6of fre de stationnement aut ol

pour compl ®t er
Saisons,

Le prolongement nord de la contre-allée de stationnement devant le supermarché
Carrefour jusqubéau futur giratoire dans un pr
en lien avec le développement de locaux commerciaux,

Une requalification de la place des Quatre Saisons et des rues adjacentes.

En paralléle, sera constitué un réseau de cheminements piétonniers par élargissement de trottoirs
(Pont Long, Ouzoum) et la création de nouveaux cheminements notamment entre les parkings et
|l es |lieux de destination, conform®ment au sch®ma d

Programme et fonctions urbaines

Afin de structurer | 6urbani sati on s uvillededazene dt eur 1
sera exigé :

Un traitement architectural qualitatif des constructions situées autour du futur giratoire
(Liben/Morlanné) et de la place des Quatres Saisons,

Une modulation des hauteurs en fonction des zones (du R+2 au R+1),
Un alignement obligatoire du bati sur les secteurs les plus stratégiques,

Lédinstdél abcanx do ade-thavssée g@menettanh de mairzenir la mixité
des fonctions sur la zone.

Le d®vel oppement de | 6habitat c't® ouest sbdenvisag
la RD 834 en avenue urbaine. De maniére privilégiée, les constructions seront des petites
résidences en collectif en R+2.

e
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*Q o COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

Principes de trame paysageére et environnementale

D6bune mani re g®n®ral e, |l e projet vise 7 rester ¢
valorisant les atouts du site auxalent our s (carrefour de Liben au nord
au sud et ®quipements ~ | b6est) et en traitant wune
Sud de | a place. 1 sdbappui e aussi sur unememtal or i s
(cf. fa-ade paysag re, é&).
Ainsi, “ |l 6ouest de | 6avenue de Bordeaux (RD 834)
depuis |l a |Ilimite dbébempriise de | a voie, il sera enyv
Surl a partie nord, l a cr®ation doumsdesapeiooare publ
chemin de Morlann®/ Chemin du Liben/ RD834 | usc¢
saisons,
Surl a partie sud, Il a pr®servation ddédune ¢ a- ¢
stationnement, ni construction.
Il sera également prévu, de part e t débautres de | 6davenuaundrédduBor de a
carrefour chemin de Morlann®/ Chemin du Liben/ RDS8?:
sai sons, |l e maintien d®mune bande v®g®talis® de 5
Une fagcade paysagére est également projetée en interface avec le secteur de renouvellement
urbain et la zone pavillonnaire au niveau de la rue du Pont-Long, de méme que sur une partie de la
rue de | 68Ouzom, ° proximit®-Leshg carrefour avec | a r
/'\-.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
TERRITOIRE SUD

Luysenbearn PIECE3: ORI ENTATI ONS GEBENWENDE PROGRAMMATION
e
Périmetre de F'OAP
i s sy L —
I- =p o e — .
i o ~ Requalification urbaine et paysagere
A"”«J@ \ &g/\’@\ 3 de la RD B34 - avenue de Bordeaux
| of/,?q,’p 5 o\& | ) ) )
I 7”/ [ | Requalification de la place des Quatre Saisons et
des amorces des rues adjacentes (emprises elargies)
| |
| e _I swesnes Création ou aménagement de ligisons douces
I : L
, : i .
< §| % - Creation d'un espace paysager public
* a c‘
I E L %g
| : . ':— ) % Préservation d’une facade paysagére
| - ] N 3 [sans construction ni stationnement)
' N S
I B orriaantl : . il N ~
| b 5 : N A A i == umn  Création ou aménagement d'une voie
5 : : LI LT Y B> W
p! FIRVETOTL PR R L % \
| : : : I B A %oy s > === g Création ou aménagement d’un accés
o H -3 w | madmum ee®
.11' z .-.l.n.:-----l- ' 3¢ F -~ /
7 5 3 bAtER+2 -
c ® =1 m: n
's'w g 38 ® 2 _|‘ Création ou réaménagement d’un parking
3 ~8 R e d
£ 2 § .

i
i
Sobescnsssvcevcssne ,.....'.._..i

|

e e D

3
!

r -
1

Alignement obligatoire du bati & |a limite fixée (cf schéma)

Installation de locaux d'activités a rez-de-chaussée

Recul / emprise publique actuelle
pour requalification des voies et espaces publics

! Retrait / limite séparative

| pour transition avec le pavillonnaire

%// Emprise au sol maximale du bdti a R+2
4 pour parachever le coté Est de la place

. . * Traitement architectural qualitatif des abords du
futur giratoire Liben et de la place des Quatre Saisons

Construction privilégiée de petites résidences en collectf
de type avilla urbaine» a R+2 le long de la RD 834 requalifiée
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mmmmmmmmmmmmmmmmmm

# \ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

=N
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uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

§ \ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

Communes supports

/‘.\i_.\
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MMMMMMMMMM de communes

§ \ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
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Sauvagnon
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MMMMMMMMMM de communes

§ \ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
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Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E NDE RROGRAMMATION

La commune de Sauvagnon se compose de plusieurs entités paysageres :

La plaine alluviale dite du Pont Long a dominante agricole,

. Un secteur de coteaux boisés sur lequel est implantée la partie ancienne du bourg,

. Etun secteur de plateau au Nord-Est du territoire.

Les nouvelles zones a urbaniser tiendront notamment compte des maillages urbains existants et
de la structure paysagere.

SAUVAGNON GLOBALE

o

ﬂﬂ

Tasnavry

",
.
»
»

/T‘\‘-'-..
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TERRITOIRE SUD

Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E MDE RROGRAMMATION

SECTEURIEIQUI PENMES OUEST

7.1. PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE
Le secteur ° urbaniser dispose dbébune position str
sont | a maison de retraite au Nord et | 6®cole et |
Le secteur est en outre bordé par une importante strate arborée au Nord et sur la fagade Est. Cette
strate constitue un enjeu paysager important.
7.2. OBJECTI FS DE LGEMBENENA
Les orientations définies visent & :
Structurer un nouveau quartier au sein du tissu urbain existant,
Créerune offre doéhabitat diversifi®e par | a r®al
Créer des connexions avec les liaisons douces existantes,
Maintenir la qualité paysagére des abords du site.
7.3. PRI NCI PES D6 AMENAGEM
Principes de composition urbaine
Acceés et desserte
Ldbacc s au secteur se fera depuis | a route du B®:
mail |l age sont repr®sent ®es sur l e sch®ma ddéam®nag
débassurer un boucl age, et de pr @&~sbgues dedrenspermneitiee s i nt
la circulation et | 6utilisation des engins de seco
Pour favoriser les déplacements doux, un cheminement piéton sera créé et permettra de relier le
chemin des Ecoles et la rue du Béarn. Il se raccordera ainsi au maillage piétonnier existant.
Espace commun
Comme repr®sent® sur | e sch®ma ddam®nagement, un ¢
de constituer un | ieu de vie et ddé®changes pour | e
Programme et fonctions urbaines
Au regard de la situation stratégique du secteur, une mixité sociale sera donc recherchée. Ainsi, au
moins 20% des logements de ce secteur seront des logements locatifs sociaux.
Densité recherchée
La densité brute sur ce secteur de 1.99 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ha.
Maintien / création de la structure paysageére du site
La strate arbor®e pr®sente sur | e secteur au Nord
a préserver ou a reconstituer pour des raisons sanitaires et de sécurité.
Pour g®rer | dinterface avec | e voi s e nraligéaireelantér enf or
débessences |l ocales (® ®ment de paysage | in®aire)
dédam®nagement
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% \ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

7.4. MODALI TES DOOUE¥ERTURURBANI SATI ON

Léouverture “ | dur bani s ataipartrded2@26 soes lasf@necetdedwirn es oaif fdee
deux op®rations ddéam®nagement doboensemluheeopératbon el | e
doit concerner | e Nord de | a zone et | dautre | e Su

Fourchette de densité brute sur Principe de voirie, desserte et équipements publics Traitement paysager et tal
. : . .
I'opération d’aménagement d’ensemble < Schéma de principe de la Eident paysage
Entre 15 et 25 logements/ha voie de desserte linéaire & créer
(oo Maillage piéton existant Elément de paysage

ponctuel a créer
piéton Elément de paysage a préserver

Modalités d’ouverture a I'urbanisation
et/ou a reconstituer

- Equipements/services existants

[

Q¢

— Création d'un cheminement :
—_—

Opération dAménagement
d'ensemble Cours d'eau existant

- Création d'espace commun (placette, aire de jeux, ...)

— =
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SECTEURIE2QUI PENES SUD

8.1. PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUXD U SITE
Lesecteuraurbani ser se situe au Sud du ptle do6®qui pemen
qui est un espace paysager de qualité compte tenu de la trame arbustive et arborée présente.
8.2. OBJECTI FS DE LGEMBENENA
(I sbagira inotamment de
Veiller a un traitement paysager en limite Nord le long du chemin du Stade,
— Développerl es modes doux de d®pl acement par | a cr®
— Favoriserun mail lage de |l a zone par | a cr®ation dbo
8.3. PRI NCI PES DO AMENAGEM
Organisation globale du site
Acces et desserte
Conf or m®@ment au sch®ma dbéam®nagement , l e secteur
interne. Il bénéficiera de trois acces :
L 6 @wNord depuis le chemin du stade,
Lesecond 7 | 6 0Ouest wvudissapavillonsafe exigtantc or der a
Le troisieme depuis le chemin de Peys grace a la voirie existante.
Cette voie nouvellement créée sera bordée par un cheminement piéton.
Densité recherchée
La densité brute sur ce secteur de 0.80 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ha.
Maintien / création de la structure paysagere du site
Le traitement paysager de |l a zone se traduit prin
ponctuels le long du chemin du stade.
8.4. MODALI TES DOOUE¥ERTUWUR URBANI SATI ON
Léouverture ) | Burbani sati on de ce secteur sbe
déam®nagement dbéensembl e.
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TERRITOIRE SUD

PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E \DE RROGRAMMATION

- SAUVAGNON EQUIPEMENTS SUD

Fourchette de densité brute sur

+ 47 i,

I'opération d’aménag d

Entre 15 et 25 logements/ha

Modalités d’ouverture a I'urbanisation

Opération d’Aménagement
d'ensemble

Principe de voirie, desserte et équipements publics

Schéma de principe de la
voie de desserte

ooo

> Voirie communale existante

PeXl4 Maillage piéton existant

Création d’un cheminement
i piéton

Equipements/services existants

paysager et

Elément de paysage
ponctuel a créer

Elément de paysage a préserver
et/ou a reconstituer

—
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Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E MDE RROGRAMMATION

9. SECTEURIGBUEST

9.1. PRESENTATION DU CONT  EXTE ET DES ENJEUXD U SITE

Le secteur " urbaniser se situe 7 | 60Ouest de | a
pavillonnaire ayant fait | 6dobjet de plusieurs op®r
Ce secteur constitue aujourdbéhui un espaadensei nt ers

desservi par des voies secondaires.

9.2. OBJECTI FS DE LGEMEBNENA

Les orientations définies visent a :

Créerune voie interne permettant la mise en pl a
urbain existant,

Gérer les interfaces avec le voisinage.

9.3. PRI NCI PES DOAMENAGEMEN

Organisation globale du site

Acces et desserte

Ce secteur bénéficie de deux accés immédiat :

Le premier est positionné au Nord-Ouest de la parcelle, donnant sur le chemin du
Cournau ;

Le second est situé au Sud-Est.

Un troisieme et dernier acces sera également prévu au sud du secteur en lien avec le plan
déam®nagement de | 6autorisation dobéurbanisme d®Il i vr

Afin déassurer une coh®rence avec |l es acc s des o
du Cournau et au Sud du secteur devront étre positionnés face a ceux créés dans le cadre des
autorisations dbéurbani sme d®livr ®es.

Densité recherchée

La densité brute sur ce secteur de 1.01 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ha.

Maintien / création de la structure paysagére du site

Un alignement paysager sera créé le long du chemin du Cournau afin de traiter de maniére

qualitative les abords de la voie et favoriser une bonne intégration des constructions nouvelles. Cet
alignement sdinscrit ainsi tt aexistant. ILa maintien dei lanaratd ® d u
arborée est également souhaité pour traiter les co-vi si bil it ®s g®n®r ®e s [o
déam®nagement .

—
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PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E \DE RROGRAMMATION

9.4. MODALI TES DO OUEY¥ERTURURBANI SATI ON
Léouverture  urbani sation de ce s e @pérationr
déam®nagement dbéensembl e.

Fourchette de densité brute sur
I'opération d’aménagement d’ensemble <

Entre 15 et 25 logements/ha

Modalités d’ouverture a I'urbanisation

Opération d’Aménagement
d'ensemble

Principe de voirie, desserte et équipements publics

Traitement paysager et environnemental
[ J
L X

®

Schéma de principe de la

voie de desserte Elément de paysage

ponctuel a créer

Elément de paysage a préserver
et/ou a reconstituer

—
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§ \ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

10. SECTEURINORD

10.1. PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUXD USITE

Le secteur a urbaniser se situe au nord du bourg de Sauvagnon. Trois zones différentes peuvent
étre distinguées :

Deuxzones (qui autbunduterrainudé petangue,

Unezone situ®e °~ | 6Est et comprenant un espace
boisements et de linéaires arborés conséquents.

10.2. OBJECTI FS DE LGEMENENA

Il sbdbagira °~ | a fois de
Structurer le développement urbain,
Préserver la qualité paysagére du secteur,

Intégrer et favoriser les déplacements doux.
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10.3. PRI NCI PES DO AMENBGEM

Principe de composition urbaine

Acces et desserte

La zone 1 sera desservie depuis le chemin de Jouandot par une nouvelle voie formant un bouclage
comme | e repr®sente |l e sch®ma dbéam®nagement .

La zone 2 sera desservie par une voie interne traversante entre le chemin du Jouandot et le
chemin des Pyrénées.

La zone 3 sera desservie par une voie interne dont les accés seront définis dans la continuité des
voies pr®vues dans |l es op®rations en cours dobéam®na

Des cheminements piétons seront également a prévoir comme le matérialise le schéma
ddam®nagement .

Sur une partie du secteur 1, ce cheminement fera I

Espace commun

Comme repr®sent® sur | e sch®ma dbéam®nagement , un €
en prolongement du boulodrome. Cet espace permettra de conforter ce lieu de vie.

Densité recherchée

La densité brute sur le secteur (pour chacune des zones) : de 2.03 ha pour la zone 1, de 0.91 ha
pour la zone 2 et de 0.57 ha pour la zone 3 sera comprise entre 15 et 25 logements/ha.

Maintien / création de la structure paysagere du site

Le secteur est situ® en bordure doébun massi f boi s®.

Il est donc important de préserver la strate arborée existante ou de la reconstituer pour des raisons
sanitaires ou de sécurité publique. Ces éléments de paysage sont indiqués dans le schéma
déam®nagement .

Cette strate existante sera renforcée par de nouveaux éléments paysagers le long du chemin de
Jouandot et le long du chemin des Toupis.

10.4. MODALI TES DOOUEYERTURURBANI SATI ON

Léouve

rt | ur bani séaapanirrde 2023 etccenditiomnéecatlaenise en e st f
pl ace dbé

ur e
une op®ration ddébam®nagement dbéensemble pou

e
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Fourchette de densité brute sur Principe de voirie, desserte et équipements publics Trait t et

I'opération d” td’ bl

Schéma de principe de |
Entre 15 et 25 logements/ha < Shptondibliagy

Elément de paysage
voie de desserte

ponctuel a créer

. ®
Modalités d’ouverture a I'urbanisation ge**»  Maillage piéton existant @ Elément de paysage & préserver

Opération d'Aménagement et/ou a reconstituer

S Création d’un cheminement
d'ensemble

piéton
Création d'espace paysager
Equipements/services existants

]

Création d'espace commun (placette, aire de jeux, ...)
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11. SECTEURSSUD L RARBI L

11.1. PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUXD U SITE

Le secteur a urbaniser se situe au Sud de la commune de Sauvagnon, dans le quartier du Barail
ou prédomine un tissu pavillonnaire.

(I est bord® par des alignements dbéarbres de
au Nord et au Sud par le tissu pavillonnaire, ce secteur offre un point de vue dégagé sur les terres
agricoles © |1 060Quest.
11.2. OBJECTI FS DE LGEMENENA
Les orientations définies visent a
Favoriser une bonne intégration du bati en traitant notamment les franges entre espaces
urbains, agricoles et naturels,
Structurer] 6 am®nagement en c¢cr ®ant un sch®ma de
11.3. PRI NCI PES DO AMENBGEM
Organisation globale du site
Acceés et desserte
Le secteur sera desservi par une voie interne qui viendra se connecter au chemin du Barail et au
chemin de Pargade comme indiqgu® dans | e sch®ma
Densité recherchée
La densité brute sur ce secteur de 1.11 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ ha.
Maintien / création de la structure paysagére du site
Il est important de préserver la strate arborée ou de la reconstituer pour des raisons sanitaires ou
de s®curit® publique. Ces ® ®ments de paysage
Les ®l ®ments de paysage dont la localisation

devront également étre réalisés.

11.4. MODALI TES DOOUEYERTURURBANI SATI ON

uverture

Lbéo I
déam®nagement dbéensembl e.
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SAUVAGNON LE BARAIL SUD

X

Fourchette de densité brute sur

y, i

I'opération d’aménag d

Entre 15 et 25 logement/ha

Modalités d’ouverture a l'urbanisation

Opération d’Aménagement
d'ensemble

Principe de voirie, desserte et équipements publics

<

Schéma de principe de la
voie de desserte

¥

Traitement paysager et environnemental

Elément de paysage
ponctuel a créer

Elément de paysage a préserver
et/ou a reconstituer

—
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Q‘ \ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN

12. SECTEURIBEIOURG ES

12.1. PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUXD U SITE

Le secteur a urbaniser se situe entre le bourg de Sauvagnon et les extensions urbaines récentes.

122. OBJECTI FS DE LGEMBNENA

Les orientations définies visentast ructurer | 6am®nagement en cr ®ant
voie.

123. PRI NCI PES DO AMENBGEM

Principes de composition urbaine

Acces et desserte

Les voies de dessertes internes devront tenir comp
d 6 uassinkécréteur de crues.

Un maillage entre le chemin des écoles et la voie au sud de la zone sera assuré. Les différentes
voies internes seront accompagnées de cheminements piétons.

Lé6am®nagement de | a zone devr a v eirddesearcelles sitidespas er
en limite Nord du secteur. Pour ce faire, deux acces permettant le passage de véhicule seront
maintenus, comme indiqu® dans | e sch®ma dbdam®nagem

Programme et fonctions urbaines

Au regard de la situation stratégique du secteur, une mixité sociale sera donc recherchée. Ainsi, au
moins 20% des logements de ce secteur seront des logements locatifs sociaux.

Densité recherchée

La densité brute sur ce secteur de 2.04 ha sera comprise entre 15 et 25 logements/ ha.

124. MODALI TES DOOUEYERTURURBANI SATI ON

Léouverture " | 6urbanisati on de ce secteur sbe
déam®nagement dbébensembl e.
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Q’ SAUVAGNON BOURG-EST

Fourchette de densité brute sur Principe de voirie, desserte et équipements publics
I'opération d’aménagement d’ensemble Schéma de principe de la
Entre 15 et 25 logements/ha < voie de desserte
Modalités d’ouverture a l'urbanisation _.~7  Maillage piéton existant
Opération d’Aménagement ¢
d'ensemble Création d’'un cheminement
piéton

I Maintien d'un accés

— =
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Montardon
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MMMMMMMMMM de communes

§ \ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
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TERRITOIRE SUD
Luysenbéarn PIECE 3: ORIENTATIONS D6 AME N A G E NDE RROGRAMMATION

La commune de Montardon se caractérise par deux entités paysagéeres principales : la plaine du
Pont-Long au Sud et les coteaux au Nord.

Au niveau du cot e a u , |l e bourg ancien structur® autour de
extensions r®centes majoritairement r ®al i s®es sou
variables selon leur localisation (plaine ou coteau).

Dans la plaine, un espace centr al sbest constitu® autour du
musique for mant aujourdbéhui le ptle de vie du vil
termes dbébespace public, de I|iaisons douces et de mw
Le développe me n 't de | durbanisation se concentre ainsi

espaces interstitiels proches de cette centralité.

-4 Secteur 2:
2% & Coeur de ville, Lanot de capbat

i

I 4
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1. SECTEURIEIST, M EY

1.1. PRESENTATION DU CONT  EXTE ET DES ENJEUXD U SITE

Le secteur 7 urbaniser 9é hsibtitetauwecitwrpeddpurve |4 omma
Meyan, ~ | 6 EHs6t®qduei pleameznotnse et de services.

1.2. OBJECTI FS DE LGEMBNENA

Le d®vel oppement envi sag® prend en compte | dencl a
ainsi a:

Respecter lesformes ur baines | imitrophes, tout en perr
maillage au sein du quatrtier,

Traiter les interfaces avec le voisinage,

Poterune attention particuli re sur | e traiteme
| 6ancien canal, Ilimitrophe ° | 6op®ration.

1.3. PRI NCI PES DO AMENAGEM

Organisation globale du site

Acces et desserte

Afin de créer un maillage au sein du quartier Meyan,lesect eur sera desservi par
situé sur le chemin Romas, le second sur une voie actuellement en impasse au Nord.

Les caract®ristiques de |l a voie interne devront pe

secours et de luttecontrel 6 i ncendi e.

Densité brute recherchée

Au regard de la configuration du secteur, la densité brute sur ce secteur de 1.19 ha sera comprise
entre 10 et 20 logements/ha.

Maintien / création de la structure paysagére du site

Des éléments paysagers serontimplant ®s en ciur déilot, et en | imite
bordure Ouest, ils seront renf orc®s par Il a cr ®at
|l 6entretien dbédun ancien canal situ® " proximit®.

Afin de g®rer I 6i nt er f aléteres aseroatcvégétatiséey eti composées € | e
dbessences |l ocales et ce, en coh®rence avec | e sch

1.4. MODALI TE DOOUVERTLIWRERBANI SATI ON

(@}
D

Léouverture N | 6urbanisati on de ce secteur s
déam®nagement dbéensembl e.
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MMMMMMMMMM de communes

§ \ COMMUNAUTE DE COMMUNES DES LUYS EN BEARN
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